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ZYSK NETTO

24 494

tys. PLN

+67%

31 568

tys. PLN
EBITDA

SRODKI PIENIEZNE

64 143

tys. PLN

-42%

1468

osob

ZATRUDNIENIE
(STAN NA DZIEN 30.06.2018)

Niniejsze Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | pbtrocze 2018
roku zawiera informacije, ktérych zakres zostat okreslo-
ny w § 69 ust. 1 pkt. 3 w zwiqzku z § 66 ust. 8 rozporzg-
dzenia Ministra Finansdw z dnia 29 marca 2018 r. roku
w sprawie informaciji biezgcych i okresowych przeko-
zywanych przez emitentdw papieréw warto$ciowych
oraz warunkdw uznawania za rownowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgce-
go panstwem cztonkowskim.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

1159 770

tys. PLN
KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2018

PRZYCHODY

814 318

tys. PLN

+21%

199 902

tys. PLN

KAPITALIZACJA NA GPW
(30.06.2018 R.)

Skrécone sprawozdania finansowe za | pdtrocze 2018
roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolidowa-
ne) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
MSSF.
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze

Grupa Unibep zakonczyta pierwsze pdtrocze 2018 roku
przychodami ze sprzedazy w wysokosci 814 miliondw
ztotych (+ 21 % rok do roku) i zyskiem netto na pozio-
mie 24,5 milionéw ztotych (+ 67 % rok do roku). Wzrost
zysku jest spowodowany dobrymi wynikami segmentu
deweloperskiego.

Branza budowlana stoi przed wieloma wyzwaniami.
Z jednej strony rosnie produkcja budowlano-monta-
zowa (+18,7% r/r, dane na dzieh 1 lipca 2018 r.), jest
duzo zamdwien, wiele przetargdw. Z drugiej - mocno
spadajg marze wykonawcdw, ktdre sg wynikiem ro-
sngcej presji cenowej ze strony podwykonawcodw oraz
istotnego, bo siegajgcego nawet kilkunastu procent
wzrostu ptac i cen materiatéw. Jesli do tego dodamy
brak pracownikdw, zwtaszcza wykwalifikowanych, to
obecny obraz branzy budowlanej nie napawa opty-
mizmem.

Grupa Unibep takze odczuwa ztq sytuacje na rynku —
zgodnie w podpisanymi zobowigzaniami realizujemy
kontrakty zawarte w latach 2016-2017, ktére nie prze-
widywaty tak znaczgcego wzrostu kosztéw realizacji
inwestycji. Pragne doda¢, ze prowadzimy skuteczne
negocjacije z inwestorami odnosnie waloryzacji wyna-
grodzenia za wykonane ustugi, by pokry¢ straty z tym
zwigzane. Dotyczy to gtéwnie generalnego wyko-
nawstwa w kraju, gdzie wiekszos¢ umow podpisalismy
z prywatnymi inwestorami.

Segment deweloperski Grupy Unibep znaczgco po-
prawit swojqg sprzedaz — w pierwszym potroczu biezg-
-cego roku wyniosta ona 115 milionéw ztotych w sto-
sunku do 22 miliondw ztotych w analogicznym okresie
zesztego roku. Obecnie Unidevelopment prowadszi
budowe ponad 1000 mieszkan, z czego w tym roku
zostanie przekazanych do uzytkowania 235 mieszkan.
Spoétka konsekwentnie buduje bank ziemi — na rynku
warszawskim i poznanskim w najblizszych latach be-
dzie miata do zaoferowania blisko 2900 mieszkan.

Warto dodaé, ze w sierpniu Unidevelopment SA roz-
poczat przedsprzedaz mieszkan w pierwszym projek-
cie deweloperskim w Bielsku Podlaskim. Generalnym
wykonawcqg inwestycji, ktéra zostanie zbudowana
w technologii realizowanej w Fabryce Domdw Mo-
dutowych w Bielsku Podlaskim, jest Unihouse Oddziat
Unibep SA. Dla Unihouse jest to pierwsza realizacja
osiedla mieszkaniowego w Polsce (do tej pory ponad
2200 mieszkanh wybudowalismy w Norwegdii i Szweciji) —
fabryka opracowata produkt na rynek krajowy.

Pozostate segmenty Grupy Unibep realizujg sprzedaz
i majg wyniki zgodne z przewidywaniami.

Generalne wykonawstwo za granicq realizuje projek-
ty budowlane zgodnie z harmonogramami i aktywnie

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

>

prowadzi akwizycje na rynku biatoruskim i ukrainskim.

Pragne dodacd, ze Oddziat Infrastruktury Unibep SA
rozwija swojg dziatalno$¢ na drogach wojewddzkich,
krajowych i ekspresowych na terenie Polski péthocno-
-wschodniej, zarébwno w konsorcjach, jak tez samo-
dzielnie. Praktycznie po zrealizowaniu w konsorcjum
odcinka drogi ekspresowej S8, bedziemy budowad
— takze w konsorcjum - droge ekspresowq Sé61 na od-
cinku Szczuczyn — Wezet Etk Potudnie oraz przebudo-
wywacé wazny wezet komunikacyjny w Biatymstoku
(wezet Porosty, od strony Warszawy). Rozpoczelismy
takze - juz samodzielnie - prace przy przebudowie
istotnego skrzyzowania w Biatymstoku, tgczgcego
droge wojewddzkqg z trasq ekspresowq S8. Kontrakty
sq bezpieczne pod wzgledem finansowym i realne do
zrealizowania w zatozonych harmonogramach.

Portfel zamodwieh Grupy Unibep, w czesci budowla-
no- infrastrukturalnej, na koniec czerwca 2018 r. wy-
nosi na kolejne okresy 2,1 mid zt. Od poczatku roku
2018 podpisalismy kontrakty o wartosci ok. 1,2 mid zt.
Majgc na uwadze bezpieczny poziom portfela zamé-
wien oraz skomplikowangq sytuacije rynkowq, selektyw-
nie podchodzimy do nowych kontraktéw. Dotyczy to
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wszystkich segmentédw budownictwa.

Na koniec czerwca 2018 roku zatrudnienie w Grupie
Unibep wynosito 1468 oséb (wzrost o ok. 5% r/r). Kon-
tynuujemy strategie rozbudowy zespotu sit wtasnych.
Takie dziatania pozwalajg nam na zwiekszenie niezo-
leznoséci i minimalizacje ryzyka wzrostu cen ustug pod-
wykonawczych opartych na koszcie robocizny.

Pomimo wymagajgcej i dynamicznej sytuaciji rynko-
wej kontynuujemy obrany kierunek rozwoju, konse-
kwentnie budujemy kompetencje w kazdym segmen-
cie budowlanym, z wielkg uwagg podchodzimy do
nowych kontfraktéw oraz dbamy o terminowq realiza-
cje zleconych nam prac.

Obecnie celami nadrzednymi dla catej kadry kie-
rowniczej jest efektywne zarzgdzanie biezgcqg dziatal-
noscig w poszczegdlnych segmentach, budowanie
bezpiecznego portfela zamdwien na lata kolejne oraz
dbanie o bezpieczenhstwo finansowe Grupy Unibep.

Zapraszam do zapoznania sie zraportem za | poétrocze
2018r.

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu Unibep SA

Aura Sky (etap 2) przy ul. Rodziewiczéwny w Warszawie

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN, na dzieh

w tys. EUR, na dzien

Przychody netto ze sprzedazy 814318
EBITDA 31 568
EBIT 26 432
Zysk netto 24 494

673 204 192079 158 498
18 425 7 446 4338
13 590 6235 3200
14705 5778 3462

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

w tys. PLN, na dziehn

w tys. EUR, na dzien

Aktywa frwate 241 279
Aktywa obrotowe 752 666
Aktywa/Pasywa 993 945
Kapitat wtasny 267 475
Kapitat obcy 726 470
Srodki pieniezne na koniec okresu 77 757

220 294 55319 52817
782 289 172 567 187 559
1002 583 227 885 240 376
257 604 61325 61762
744979 166 561 178 614
165 349 17 828 39 644

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN, na dzien

w tys. EUR, na dzien

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -85 242
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -19 093
Przeptywy z dziatalnosci finansowej 1857

Przeptywy pieniezne netto ogdtem -102 477

30 926 -20 107 7 281
6792 -4 504 1599
-72 444 438 -17 056
-34726 -24 172 -8 176

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku prze-
ptywdw pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu
1 EUR = 4,2395 PLN dla | pétrocza 2018 oraz 1 EUR =
4,2474 PLN dla | pétrocza 2017.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu
1 EUR = 4,3616 PLN na dzieh 30 czerwca 2018r. oraz
1 EUR = 4,1709 PLN na dzieh 31 grudnia 2017r.



WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

- - Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 3,25% 2,02% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 3.01% 2,18% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdw wtasnych (ROE) 9.33% 6,08% = zysk netto okresu/sredni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztow zarzadu do przychoddw 2,63% 2,98% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,73 0,76 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogodtem
Wskaznik ptynnosci biezqcej 1,33 1,20 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezqce

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,14 0,17 = $rodki pieniezne/zobowigzania biezace

Most na rzece Suprasl

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZLDARZENIACH

3.1 Zdarzenia w okresie | potrocza 2018

1) Zawarcie umowy na wybudowanie inwestyciji
mieszkaniowej w Warszawie

W dniu 9 stycznia 2018 r. UNIBEP SA podpisat umowe
dotyczgcg redlizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Klasykéw w Warszawie.

Zamawiajgcym jest YIT Development sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Warszawie. Termin realizacji Inwestyciji wynosi
15 miesiecy od dnia podpisania Umowy. Wynagro-
dzenie netto Emitenta z tytutu realizacji Umowy wynosi
16,2 min zt. Na rzecz Zamawiajgcego Emitent reali-
zuje rowniez inwestycje obejmujgcqg wybudowanie
w Warszawie przy ul. Sikorskiego/Pory czesci budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgacq. W budynku o wysokosci 7 kondygnaciji
nadziemnych zrealizowanych zostanie 70 lokali miesz-
kalnych. (RB 2/2018)

2) Redlizacja Il etapu ,Fortu Stuzew”
W dniu 31 stycznia 2018 r. zostata podpisana umowa
ramowa o roboty budowlane w systemie generalne-

go wykonawstwa Il etapu inwestycji pn. ,,Fort Stuzew™
przy ul. Nowoursynowskiej w Warszawie. Zamawiajg-

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

cym jest podmiot z Grupy Turret Development, 1j. Ka-
mala Sp. z 0.0. Prace budowlane bedq zlecane przez
Zamawiajgcego sukcesywnie na podstawie odreb-
nych anekséw do Umowy Ramowe;.

Zakohczenie realizacji prac objetych Umowg Ramo-
wq nastgpi w IVQ 2018 r. (RB 3/2018)

3) Zakonczenie sporu z norweskim inwestorem
Jessheim Bolig

W nawigzaniu do raportéw biezgcych dotyczgcych
wyroku sgdu w sporze z kontrahentem norweskim
oraz UNIBEP SA, w dniu 7 lutego 2018r., w rezultacie
uzgodnien pomiedzy spdtkg a norweskim inwestorem
Jessheim Vest Bolig og Naering AS (Jessheim Bolig),
spdétka wycofata srodek odwotawczy, bedgcey odpo-
wiednikiem skargi kasacyjnej, wniesiony w dniu 3 stycz-
nia 2018r. do Norweskiego Sqdu Najwyzszego.

Skutkiem powyzszego wyrok norweskiego Sqdu Il in-
stancji, o ktérym spodtka informowata w raporcie bie-
zqgcym nr 60/2017, stat sie prawomocny, a UNIBEP
SA stat sie zobowigzany do jego zrealizowania z tym
zastrzezeniem, ze ostateczna kwota zaptaty na rzecz

Aroma Park przy ul. Klasykéw w Warszawie
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Kompleksowa rozbudowa drukarni fleksograficznej w Parzniewie w gminie Brwindw

Jessheim Bolig zostanie pomniejszona o kwote uzgod-
nionego z inwestorem zwolnienia z zaptaty i osta-
tecznie wyniesie tgcznie 32 min NOK, tj. ok. 13,8 min
zt. Jednoczes$nie UNIBEP SA ustalit z Jessheim Bolig,
ze ptatnosé ww. kwoty nastgpi w ten sposdb, ze kwo-
ta ok. 8,6 min zt uregulowana zostata w dniu 7 lutego
2018r., natomiast pozostata kwota 1j. ok. 5,2 min zt zo-
stata uregulowana dnia 27 lipca 2018r. (RB 5/2018)

4) Zawarcie umowy na realizacje kompleksowej roz-
budowy drukarni w wojewédztwie mazowieckim

W dniu 8 marca 2018r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji budowlanej polegajgcej na kompleksowej
rozbudowie drukarni fleksograficznej w Parzniewie
w gminie Brwindw.

Zamawiajgcym jest Formika Sp. z 0.0. z siedzibg w Par-
zniewie. Terminy realizacji inwestycji: 1Q 2018r. — 1Q
2019r. Wynagrodzenie ryczattowe Emitenta z tytutu
realizacji Umowy wynosi 22,5 min zt netto. (RB 9/2018)

5) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projektu pn. "Aamodthellinga” w Norwegii

W dniu 9 marca 2018r. UNIBEP S.A. podpisat umowe
na realizacje w technologii modutowej inwestycji pn.
»Aamodthellinga” w Relingen w Norwedgii.

Zamawiajgcym jest Aamodthellinga 2 AS z siedzibg
w Skjetten w Norwegii. Wartos¢ umowy wynosi ok.
29,6 min NOK netto, co stanowi réwnowarto$¢ ok. 13,0
min PLN netto. Rozpoczecie prac projektowych zosta-
to ustalone na IQ 2018r., przewidywane rozpoczecie
prac budowlanych zaplanowano w IVQ 2018 roku
i zakonczenie w IQ 2019 roku. (RB 10/2018)

6) Zawarcie umowy na realizacje obiektu hotelowego
w Krakowie

W dniu 22 marca 2018r. UNIBEP S.A. zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje obiektu hotelowe-
go zlokalizowanego przy ul. Romanowicza w Krako-
wie.

Zamawiajgcym jest SH GGH Management 8 spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnosciq spdtka koman-
-dytowa z siedzibg w Warszawie. Termin zakohczenia
realizacji Inwestycji ustalony zostat na lllQ 2019r. Wyna-
grodzenie Emitenta za wykonanie Inwestycji nie prze-
kroczy kwoty ok. 70 min PLN netto. (RB 13/2018)

7) Odstgpienie od umowy na redlizacje inwestycji
drogowej

23 marca 2018 r. konsorcjum firm (Konsorcjum) UNIBEP
S.A. (Lider Konsorcjum) oraz Most Sp. z 0.0. (Cztonek
Konsorcjum) odstgpito od umowy podpisanej z Pod-
laskim Zarzgdem Drég Wojewddzkich w Biatymstoku
umowy na wykonanie inwestycji pn. ,Budowa i roz-
budowa drogi wojewddzkiej Nr 673 wraz z drogowy-
mi obiektami inzynierskimi i niezbednqg infrastrukturg
techniczng na odcinku Dgbrowa Biatostocka — Sokét-
ka wraz z obejciami miejscowosci”. UNIBEP SA poin-
formowat, ze Konsorcjum odstgpito od ww. umowy
w czesci dotgd niewykonane;.

Przyczyng odstgpienia jest nieprzekazanie przez Zo-
mawiajgcego we wskazanym terminie petneji wolnej
od wad dokumentaciji projektowej, m.in. uwzglednia-
jgcej uwarunkowania gruntowo-wodne Inwestycji,
a przez to umozliwiajgcej nalezyte wykonanie robdt
objetych umowaq. (Rb 14/2018)

8) Zawarcie warunkowej umowy na readlizacje przej-
scia granicznego na granicy ukrainsko - polskiej

W dniu 23 marca 2018r. UNIBEP S.A. zawart warunko-

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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wg umowe na realizacje w systemie generalnego wy-
konawstwa przejscia granicznego ,,Szeginie” na grani-
cy ukrainsko-polskiej.

Zamawiajgcym jest Panstwowa Stuzba Fiskalna Ukra-
iny. Wartos¢ Umowy wynosi ok. 15,6 min EURO netto,
co stanowi réwnowartos$¢ kwoty ok. 66 min PLN netto.
Zakohczenie realizacji Umowy zostato zaplanowane
na lllQ 2020r. (RB 15/2018)

9) Decyzja o rozpoczeciu procesu andaliz perspektyw
dziatalnosci segmentéw Grupy Kapitatowej Unibep

W dniu 4 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Unibep
S.A. wydata Zarzgdowi Spdtki kierunkowqg rekomen-
dacje w sprawie rozpoczecia procesu analizy per-
spektyw dziatalnosci dla poszczegdlnych segmentdw
Grupy Kapitatowej Unibep. Zgodnie z rekomendacjg
Rady Nadzorczej Zarzgd Spdtki zobowigzany zostat
do okredlenia oraz wskazania strategicznych kierun-
kéw rozwoju w przysztosci, poszczegdlnych obszardw
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Unibep z uwzgled-
nieniem wynikéw finansowych, trenddw rynkowych
oraz makroekonomicznych, otoczenia regulacyjne-
go i rynkowego oraz indywidualnych perspektyw dla
poszczegdlinych segmentéw. Do dnia sporzgdzenia
niniejszego raportu nie zostaty podjete zadne wigzg-
ce decyzje lub ustalenia w zakresie przysztej strategii
dziatania i rozwoju Grupy Kapitatowej Unibep.

10) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji miesz-
kaniowej przy ul. J. Kaczmarskiego w Warszawie

W dniu 5 kwietnia 2018r. UNIBEP S.A. zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-

ralnego wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy J. Kaczmarskiego w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Stuze-
wiec” z siedzibg w Warszawie. Rozpoczecie realizaciji
Inwestycji w IQ 2018 r., a zakohczenie, odpowiednio
dla budynku C —w llIQ 2019 r. oraz budynku B - w IVQ
2019 .

Wynagrodzenie Spdtki za wykonanie Inwestycji wynosi
ok. 50 min zt netto. (RB 19/2018)

11) Odstgpienie przez PZDW od umowy na redlizacje
inwestycji drogowej na odcinku Dgbrowa Biatostoc-
ka - Sokétka

W dniu 19 kwietnia 2018r. Spbtka otrzymata od Podla-
skiego Zarzgdu Drog Wojewddzkich pismo zawierajgce
o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy na redlizacje
inwestycji pn. ,,Budowa i rozbudowa drogi wojewddz-
kiej Nr 673 wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi
i niezbednq infrastrukturg techniczng na odcinku Dg-
browa Biatostocka — Sokdtka wraz z obejsciami miej-
scowosci” w czesci dotgd niewykonanej z winy Kon-
sorcjum wraz z notg obcigzeniowg na kwote ok. 8,3
min zt wystawiong tytutem kary umownej za odstgpie-
nie od Umowy (RB 20/2018).

12) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji miesz-
kaniowej przy ul. Szwedzkiej w Warszawie

W dniu 25 kwietnia 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Szwedzkiej w Warszawie.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

Osiedle Szanty przy ul. J. Kaczmarskiego w Warszawie
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Zamawiajgcym jest spdtka nalezgca do Grupy Kapi-
tatowej OKAM CAPITAL, tj. EUROPEAN PROPERTY SPOT
Sp.z 0.0. zsiedzibg w Warszawie. Rozpoczecie realizo-
cji Inwestycji — w 11Q 2018 r., a zakohczenie w 1Q 2020
r. Wynagrodzenie za wykonanie Inwestycji wynosi 65,0
min zt netto. (RB 21/2018)

13) Zawarcie umowy na readlizacje inwestycji miesz-
kaniowej przy ul. Woronicza w Warszawie

W dniu 27 kwietnia 2018r. UNIBEP SA zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Woronicza w Warszawie.

Zamawiajgcym jest DANTEX spdtka z 0.0. sp. k. z sie-
dzibg w Warszawie. Terminy realizacji: IIQ 2018 r., - IVQ
2019 r. Wynagrodzenie za wykonanie Inwestycji wyno-
si ok. 42 min zt netto. (RB 22/2018)

14) Zawarcie umowy na redlizacje centrum logistycz-
nego z terminalem kontenerowym w tapach w woje-
wodziwie podlaskim

W dniu 11 maja 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe na re-
alizacje w systemie generalnego wykonawstwa cen-
frum logistycznego z terminalem kontenerowym przy
ulicy Nilskiego-tapinskiego w tapach.

Zamawiajgcym jest Kontrast Krzysztof Koc z siedzibg
w Biatymstoku. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umo-
wy wyniesie ok. 25,0 min zt netto. Zakonczenie realiza-
cji inwestycji nastgpi w IQ 2019 r. (RB 23/2018)

15) Zawarcie umowy na realizacje fabryki ptynéw in-

- =

Osiedle Bohema (etap A) przy ul. Szwedzkiej w Warszawie

fuzyjnych w Kutnie

W dniu 25 maja 2018 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji budowlanej polegajgcej na realizacji fabry-
ki ptyndéw infuzyjnych przy ulicy Sienkiewicza w Kutnie.

Zamawiajgcym jest Fresenius Kabi Polska Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie. Terminy realizacji inwestyciji:
IQ 2018 r.- IQ 2019 r. Wynagrodzenie z tytutu realizacji
Umowy wynosi ok. 18,5 min zt netto. (RB 26/2018)

16) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji miesz-
kaniowej przy ulicy Marywilskiej w Warszawie

W dniu 28 maja 2018 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa

inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Marywilskiej w War-
szawie

Zamawiajgcym jest nalezgca do grupy kapitatowe;j
Emitenta spdtka zalezna od Unidevelopment S.A., 1j.
Osiedle Marywilska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Termin rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat
na llQ 2018 r., zas zakonczenia na llIQ 2019 roku. Wy-
nagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi
ok. 69,4 min zt nefto. (RB 27/2018)

17) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji budow-
lanej przy ul. Sieleckiej w Warszawie

W dniu 5 czerwca 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie general-
nego wykonawstwa inwestycji budowlanej przy ulicy
Sieleckiej w Warszawie.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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Zamawiajgcym jest OMIG SIELECKA Spdtka z ograni-
czong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie.
Termin redlizacji Inwestycji wynosi 20 miesiecy od dnia
rozpoczecia robdét. Wynagrodzenie Spdtki za wykona-

nie Inwestyciji wynosi 41,0 min zt netto. (RB 28/2018)

18) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projektu pn. Sjusjoen” w Norwegii

W dniu 12 czerwca 2018 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w technologii modutowej inwestycji pn.
"Sjusjoen”" w gminie Ringsaker w Norwedgii.

Zamawiajgcym jest Sjusjoen Prima Utvikling AS z sie-
dzibg w Oslo w Norwegii. Warto$¢ Umowy wynosi ok.
124,0 min NOK netto, co stanowi réwnowarto$¢ ok.
55,7 min PLN netto. Rozpoczecie prac projektowych
zostato ustalone na lIQ 2018r., a przewidywane rozpo-
czecie prac budowlanych zaplanowano na IQ 2019
roku i zakonhczenie w IlIQ 2020 roku. (RB 32/2018)

19) Zawarcie umowy naredlizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ulicy Serbskiej/Naramowickiej w Poznaniu

W dniu 21 czerwca 2018 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Serbskiej/Naramo-
wickiej w Poznaniu.

Zamawiajgcym jest nalezgca do grupy kapitatowej
Emitenta spdtka zalezna od Unidevelopment S.A., 1j.
Monday Kosmonautdéw MP Spdtka z o.0. sp. k. z sie-
dzibg w Poznaniu. Termin rozpoczecia realizacji Inwe-
stycji w ramach etapu | ustalony zostat na IIQ 2018 .,
a zakonczenia na llQ 2020r. za$ w ramach etapu Il roz-

~
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poczecie prac nastgpi w IVQ 2018 r., a zakohczenie
w IIQ 2020 r. Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie
przedmiotu umowy wynosi tgcznie ok. 82,9 min zt net-
to, z czego kwota ok. 64,5 min zt netto stanowi wyna-
grodzenie za wykonanie etapu |, a kwota ok. 18,4 min
zt netto etapu II. (RB 36/2018)

20) Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji drogo-
wej w Biatymstoku

W dniu 27 czerwca 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe
na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na roz-
budowie ulicy Narodowych Sit Zbrojnych z Al. Jana
Pawta Il w Biatymstoku wraz z infrastrukturg techniczng
w ramach projektu pn.: "Poprawa dostepnosci komu-
nikacyjnej miasta Biategostoku od strony Warszawy -
wtgczenie do trasy ekspresowej S8".

Zamawiajgcym jest Miasto Biatystok. Wstepne wyna-
grodzenie kosztorysowe Emitenta za realizacje przed-
miotu umowy wynosi ok. 42,6 min zt netto 1j. 52,4 min zt
brutto. Zakohczenie realizacji Inwestyciji nastgpi w llIQ
2019 r. (RB 37/2018)

21) Zawarcie warunkowej umowy na redlizacje inwe-
stycji budowlanej przy Al. Gen. W. Sikorskiego w War-
szawie

W dniu 27 czerwca 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa inwestyciji budowlanej przy Al.
Gen. W. Sikorskiego w Warszawie.

Zamawiajgcym jest spotka Polskie Projekty Inwestycyj-
ne Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Krakowie. Termin realiza-

:- -—:ﬁh;""

Marywilska Osiedle Kameralne przy ul. Marywilskiej w Warszawie



cji Inwestycji wynosi 25 miesiecy od dnia przekazania
terenu budowy. Wynagrodzenie Spdtki za wykonanie
Inwestyciji, z uwzglednieniem optymalizacji, wynosi ok.
89,6 min zt netto. (RB 38/2018)
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W dniu 27 sierpnia 2018 r. Spbtka otrzymata od Zama-
wigjgcego pisemne polecenie rozpoczecia budowy
od dnia 3 wrzeénia 2018 r., w zwigzku z czym umowd
wchodzi w zycie. (RB 48/2018)

3.2 Umowy dotyczace finansowania dziatalnosci

1) Przediuzenie umoéw o kredyt w rachunku biezgcym
oraz o linie gwarancyjne:

e W dniu 12 lutego 2018 r. UNIBEP SA przedtuzyt
z mBank S.A. umowe o kredyt w rachunku bie-
zqcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wy-
sokosci 45 min zt.

e W dniu 6 marca UNIBEP SA przedtuzyt z BGZ
BNP Paribas SA umowe o kredyt w rachunku
biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tqcznej
wysokosci 45 min zt.

e W dniu 9 marca 2018 r. Budrex-Kobi Sp. z o.0.
zawart z BZ WBK S.A. umowe o kredyt w rachun-
ku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tqcz-
nej wysokosci 8,1 min zt.

e W dniu 27 czerwca 2018 r. Unibep SA przedtu-
zyt z PKO BP SA umowe o kredyt w rachunku
biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tqcznej
wysokosci 75 min zt.

e Wdniu 29 czerwca 2018r. Budrex-Kobi Sp.z o.o.
przedtuzyt z ING Bank Slgski SA umowe o kredyt
w rachunku biezgcym oraz linie faktoringowq
w tgcznej wysokosci 7 min zt.

e Wdniu 27.06.2018 Unidevelopment SA przedtu-
zyt z mBank SA umowe o kredyt w rachunku
biezgcym na kwote 3 min zt.

2) Zawarcie umoéw o kredyt inwestycyjny

W dniu 5 stycznia 2018 r. Unibep SA podpisat z ban-
kiem ING Bank Slgski SA umowe o kredyt inwestycyj-
ny na rozbudowe fabryki produkcji domdw w Bielsku
Podlaskim na kwote 15 min zt. Kredyt zostat w petni
wykorzystany, a jego sptata nastgpi do konca paz-
dziernika 2022.

W dniu 9 marca 2018 r. Budrex- Kobi Sp. z 0.0. podpisat
umowe z BZ WBK S.A. o kredyt inwestycyjny w kwocie
900 tys. zt. Sptata kredytu nastgpi do konca lipca 2021
r.

3) Podpisanie umowy kredytowej przez URSA PARK
SMART CITY spotke z ograniczonqg odpowiedzialno-
sciq spotke komandytowq

W dniu 26 lutego 2018r. URSA PARK SMART CITY spétka
z ograniczong odpowiedzialnosciq spdtka komandy-
towa podpisata umowe o kredyt odnawialny w wy-
soko$ci 25 min zt z przeznaczeniem na finansowanie
inwestycji URSA PARK Budynek C. Umowa obowigzu-
je do dnia 31 marca 2020r. Kredyt zostat przyznany
na warunkach finansowych, ktére nie odbiegajg od
warunkdw powszechnie stosowanych dla tego rodza-
juumow.

4) Ustanowienie Programu Emisji Obligacji oraz emisja
obligaciji serii C

Zarzgd UNIBEP SA w dniu 4 kwietnia 2018r. przyjat
uchwaty w sprawie uchwalenia Programu Emisji Ob-
ligacji realizowanych przez spdtke, wedtug nastepu-
jacych zasad:

1. wramach Programu spdtka bedzie dokonywa-
ta emisji nie wiecej niz 800.000 obligacji na oka-
ziciela, w jednej lub kilku seriach, poczgwszy
od serii E, o warto$ci nominalnej 100 zt kazda,
o tqcznej wartoéci nominalnej nie wiekszej niz
80.000.000 zt;

2. emisje poszczegdinych serii obligacji nastgpiqg
w trybie art. 33 pkt. 2) Ustawy o obligacjach;

3. emitowane obligacje nie bedqg miaty formy do-
kumentu;

4. obligacje mogg by¢ wprowadzone do alterna-
fywnego systemu obrotu w rozumieniu ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumenta-
mi finansowymi;

5. emitowane obligacje mogg kompensowac juz
wyemitowane obligacje serii C i D;

6. dzien przydziatu emisji realizowanych w ramach
Programu bedzie nie pdzniejszy niz 31 grudnia
2019 .

Sprawy nie uregulowane w ww. uchwale, w tym po-
zostate warunki emisji obligaciji zostang ustalone w od-
rebnych uchwatach Zarzgdu Spbtki towarzyszgcych
poszczegdlnym emisjom Obligacji w ramach Progra-
mu oraz Propozycjach Nabycia Obligacii.

We wskazanej powyzej dacie Rada Nadzorcza UNIBEP
SA wyrazita w formie uchwaty zgode na przeprowa-

dzenie Programu Emisji Obligacji o ww. parametrach.
(RB 18/2018)

W dniu 6 czerwca 2018r. Spbdtka wyemitowata 300.000
obligaciji serii E. Cena emisyjna jednej obligacji jest
réwna jej warto$ci nominalnej i wynosi 100 zt. tgczna
warto$¢ emisji wyniosta 30 min zt. Celem emisji Obli-
gaciji jest zwiekszenie zdolnosci finansowych Emitenta
oraz Grupy Emitenta w zakresie realizacji projektéw
inwestycyjnych (rozumianych jako realizacja kon-
traktéw budowlanych lub inwestyciji deweloperskich)
w ramach prowadzonej przez Emitenta lub podmio-
ty zalezne od Emitenta dziatalnosci biznesowej. (RB
30/2018)

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Umowa o pozyczke korporacyjnqg

W dniu 5 lipca 2018 r. UNIBEP SA zawart z ING Bank
Slgski S.A. umowe o pozyczke korporacyjng w kwocie
10 min zt. Pozyczka udzielona zostata na okres 66 mie-
siecy.

2) Aneks do umowy na realizacje inwestycji Ogrodo-
wa Office w todzi

W dniu 12 lipca 2018 r. Unibep S.A. zawart z WX OFFI-
CE DEVELOPMENT 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
aneks do umowy o roboty budowlane na realizacje
inwestycji pn. Ogrodowa Office przy ulicy Ogrodowej
oraz Zachodniej w todszi.

Przedmiotem Aneksu jest rozszerzenie zakresu Umowy
m.in. o wykonanie robdt dodatkowych i zamiennych
oraz zleconych Emitentowi prac fit-out, rozliczenie
z tytutu wzrostu kosztdw ogdlnych budowy oraz zmian
po stronie podwykonawcdw mianowanych w tgcznej
kwocie ok. 4,7 min euro netto, co odpowiada kwocie
ok. 20,3 min zt netto.

W konsekwencji zmianie ulegt réwniez termin zakon-

czenia realizacji wszystkich prac, co zaplanowano
na llIQ 2018 r. (RB 40/2018)

Informacja o zawarciu umowy z Inwestorem przeka-
zana zostata w tresci raportu biezgcego nr 40/2017
zdnia 12 lipca 2017 r.

3) Aneks do umowy na realizacje kontraktu dotyczqg-
cego budowy zaktadu produkcyjnego w wojewddz-
twie t6dzkim

W dniu 26 lipca 2018 r. Unibep S.A. zawart z Animex
Foods K3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Kutnie aneks do umo-
wy o roboty budowlane na realizacje prac budowlo-
nych w ramach inwestycji pn. "Budowa zaktadu uboju
i rozbioru drobiu" realizowanej w miejscowosci Koryta
w wojewddztwie tédzkim, mocq ktérego rozszerzo-
no zakres przedmiotu dotychczasowej wspdtpracy,
a w konsekwencji zwiekszeniu ulegto wynagrodze-
nie Emitenta z kwoty ok. 16,4 min zt nefto do kwoty
ok. 22,9 min zt netto. Zakohczenie realizacji prac,
z uwzglednieniem tre$ci Aneksu, zaplanowano na IVQ
2018r. (RB 41/2018)

4) Zawarcie przez spotke zalezng umowy kredytowej
z przeznaczeniem na realizacje inwestycji deweloper-
skiej przy ul. Serbskiej /Naramowickiej w Poznaniu

W dniu 31 lipca 2018 r. nalezgca do Grupy Kapitato-
wej Emitenta spétka Monday Kosmonautéw MP Spdt-
ka z 0.0. sp. k. z siedzibg w Poznaniu (Kosmonautéw),
w ktérej jedynymi wspdlnikami sg Monday Develop-
ment S.A. (Komandytariusz) oraz MP Sp. z 0.0. (Kom-
plementariusz) zawarta z Bankiem Zachodnim WBK
S.A. umowe kredytowq, na mocy ktérej Bank udzielit
Spdétce Kosmonautdw nieodnawialnego kredytu bu-

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

dowlanego w maksymalnej wysokosci ok. 49,8 min zt
(Kredyt Deweloperski) oraz rewolwingowego kredytfu
VAT w wysokosci 2,5 min zt (Kredyt VAT).

Kredyt Deweloperski zostat udzielony Spdtce Kosmo-
nautdw z przeznaczeniem na finansowanie lub refi-
nansowanie do 70 % kosztéw inwestycji deweloper-
skiej pn. "Nowych Kosmonautéw Etap I' w Poznaniu
przy ul. Serbskiej /Naramowickiej. Kredyt VAT udzielony
zostat z przeznaczeniem na zaptate lub refinansowa-
nie podatku VAT zwigzanego z kosztami ww. projektu
oraz na zaptate do urzedu skarbowego podatku VAT,
naleznego w zwigzku z otrzymanymi od nabywcow
wptatami na poczet ceny sprzedazy na podstawie
przedwstepnych uméw sprzedazy. (RB 42/2018)

5) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatlem Unibep S.A.
umowy na projekt i budowe drogi ekspresowej S61
na odcinku Szczuczyn - Etk Potudnie

W dniu é sierpnia 2018 r. Konsorcjum firm PORR S.A.
z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum), Porr Bau
GmbH z siedzibg w Wiedniu (Partner Konsorcjum) oraz
UNIBEP S.A. (Partner Konsorcjum) podpisato umowe
(Umowa) na realizacje inwestycji drogowej pn. "Pro-
jekt i budowa drogi ekspresowej Sé1 Szczuczyn - Budzi-
sko (gr. panstwa) z podziatem na zadania: Zadanie nr
1: odc. Szczuczyn - Wezet Etk Potudnie”.

Zamawiajgcym jest: Generalna Dyrekcja Drég Krajo-
wych i Autostrad Oddziat w Olsztynie. Wynagrodze-
nie Konsorcjum z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok.
568,7 min zt netto, przy czym udziat Emitenta w Konsor-
cjum zostat okreslony na 30 %, co odpowiada kwocie
ok. 172,5 min zt netto. Okres realizacji Inwestycji wyno-
si 29 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, z zastrzeze-
niem, ze prace bedq realizowane poza fzw. okresem
zimowym 1j. do 15 grudnia oraz od 15 marca kazdego
roku. (RB 43/2018)

6) Zawarcie przez Konsorcjum z uvdziatem Unibep S.A.
umowy na redlizacje inwestycji drogowej w Biatym-
stoku

W dniu ¢ sierpnia 2018 r. Konsorcjum firm: PORR S.A.
z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum), UNIBEP S.A.
(Partner Konsorcjum) oraz Value Engineering Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie (Partner Projekfowy) podpi-
sato umowe na readlizacje inwestycji drogowej pn.
,Budowa wezta drogowego w Porostach: ul. Gen. F.
Kleeberga - droga krajowa Nr 8 - droga wojewddz-
ka Nr 676 - ul. Aleja Jana Pawta Il w ramach projektu:
Poprawa dostepnosci komunikacyjnej miasta Biate-
gostoku od strony Warszawy - wtgczenie do trasy eks-
presowej S8".

Zamawiajgcym jest: Miasto Biatystok. Wynagrodze-
nie Konsorcjum z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok.
194,6 min zt netfto, z czego wynagrodzenie Emitenta
stanowi ok. 114,7 min zt netto. Okres realizacji Inwe-
stycji wynosi 22 miesigce od dnia podpisania Umowy.



(RB 44/2018)

7) Zawarcie aneksu na realizacje Etapu B inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Klasykéw w Warszawie

W dniu 9 sierpnia 2018 r. UNIBEP S.A. zawart z YIT De-
velopment sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie aneks
do umowy dotyczgcej realizacji inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Klasykdw w Warszawie, mocg ktérego
Zamawiajgcy powierzyt Emitentowi realizacje Etapu B
przedmiotowej Inwestycji. Informacja o zawarciu umo-
wy przekazana zostata raportem biezgcym nr 2/2018.
Wynagrodzenie netto Emitenta z tytutu realizacji Eta-
pu B Inwestycji wynosi 16,37 min zt netto. Termin reali-

zacji Inwestycji w ramach Etapu B wynosi 16 miesiecy
od dnia rozpoczecia prac. (RB 45/2018)

W dniu 21 sierpnia 2018 r. w zwigzku z otrzymanym od
Zamawiajgcego poleceniem rozpoczecia robdt bu-
dowlanych wymaganym do rozpoczecia prac, Spdt-
ka rozpoczeta realizacje ww. inwestyciji. (RB 47/2018)
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8) Zawarcie umowy na realizacje Centrum Handlowo
- Ustugowego w Biatej Podlaskiej

W dniu 20 sierpnia 2018r. UNIBEP S.A. zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje Centrum Handlo-
wo - Ustugowego przy ul. tomaskiej w Biatej Podlaskiej.

Zamawiajgcym jest Karuzela Biata Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. Termin zakohczenia redlizacji Inwestyciji
ustalony zostat na IVQ 2019r. Wynagrodzenie Emitenta
za wykonanie Inwestycji nie przekroczy kwoty ok. 60
min zt netto. (RB 46/2018)

9) Aneks do umowy kredytowej z BGK

W dniu 22 sierpnia 2018 UNIBEP S.A. podpisat aneks
z BGK do umowy o kredyt w rachunku biezgcym
zwiekszajgc wartos¢ przyznanego limitu do kwoty 30
min zt.

3.4 Zdarzenia zwigzane z pozyskaniem grun-
tow na potrzeby realizacji dziatalnosci

deweloperskiej

1) Zawarcie pomiedzy Unidevelopment SA a WIEPO-
FAMA SA w likwidaciji z siedzibg w Poznaniu i spotkami
od niej zaleznymi pakietu uméw dotyczgcych wspdl-
nej inwestycji polegajgcej na realizacji przedsiewzie-
cia deweloperskiego w dzielnicy Jezyce w Poznaniu

W dniu 22 lutego 2018 r. zostat zawarty przez Unide-
velopment SA (Unidevelopment), pakiet umdw okre-
Slajgcych zasady realizacji projektu deweloperskiego
redlizowanego wspdlnie z podmiotami WIEPOFAMA
na nieruchomosci przy ulicy Jana Henryka Dgbrow-
skiego w Poznaniu o powierzchni tgcznej ok. 7,5 ha
(Nieruchomosé).

Na ww. pakiet umdw sktadajg sie w szczegdlnosci
aneks do umowy pozyczki podpisanej dnia 14 grudnia
2017r., o ktérej Spdtka informowata wcezesdniej (Aneks)
oraz umowa inwestycyjna (Umowa).

W zwiqzku z wniesieniem przez WIEPOFAMA SA w Ii-
kwidacji (WIEPOFAMA) do WIEPOFAMA Development
sp. z 0.0. spdtka komandytowa (Spdtka Komandyto-
wa) wktadu niepienieznego w postaci prawa uzytko-
wania wieczystego Nieruchomosci, na mocy Aneksu
w szczegdlnosci uzgodniono wejscie w zycie z dniem
22 lutego 2018r. ww. umowy pozyczki. Jednoczesnie
Unidevelopment uprawniony bedzie do odstgpienia
od umowy pozyczki w terminie do kohca czerwca
2019 roku. w przypadku, gdy do konca 2018 roku nie
zostang ustanowione zabezpieczenia pozyczki opisa-
ne w przywotanym powyzej raporcie biezgcym. W po-
zostatym zakresie warunki pozyczki nie ulegty istotnym
zmianom.

7 kolei Umowa zostata zawarta pomiedzy Unidevelop-
ment S.A., oraz i) WIEPOFAMA; ii) WIEPOFAMA DEVE-
LOPMENT spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq
(WIEPOFAMA DEVELOPMENT) oraz iii) Spdtkg Koman-
dytowaq.

Przedmiotem Umowy jest okredlenie zasad objecia
wspdlnej kontroli nad rozpoczetq w 2017 roku realiza-
cjq przez podmioty zalezne od WIEPOFAMA etapo-
wego przedsiewziecia budowlanego polegajgcego
na budowie kompleksu budynkdw mieszkalnych wraz
z ustugami i infrastrukturg towarzyszqgcg - na Nierucho-
mosci, ktérej uzytkownikiem wieczystym z chwilg wpisu
w ksiedze wieczystej stanie sie Spodtka Komandytowa
oraz prowadzenie dziatah marketingowych zwigza-
nych ze sprzedazqg powstatych lokali mieszkalnych
i ustugowych z potencjatem do wybudowania na Nie-
-ruchomosci ponad 2000 mieszkanh. (Przedsiewziecie).

W celu redlizacji Przedsiewziecia Unidevelopment
S.A. nabyta w dniu 22 lutego 2018r. 50 udziatdéw, co
stanowi 50% udziatéw, w WIEPOFAMA DEVELOPMENT
Sp. z 0.0., ktéry to podmiot jest komplementariuszem
w Spotce WIEPOFAMA Development Sp. z 0.0. Spdtka
Komandytowa. Jednoczesnie UNIDEVELOPMENT S.A.
obok WIEPOFAMA S.A. w likwidaciji przystgpita w cha-
rakterze komandytariusza do ww. Spotki Komandyto-
wej. (RB 6/2018)

2) Nabycie przez spétke zaleing praw do nierucho-
mosci potozonych w dzielnicy Bielany w Warszawie

W dniu 27 lutego 2018 r. zostata podpisana umowa

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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sprzedazy praw do dwdch nieruchomosci potozo-
-nych w dzielnicy Bielany w Warszawie pomiedzy War-
szawskim Przedsiebiorstwem Geodezyjnym Spotkg Ak-
cyjnqg z siedzibg w Warszawie (Sprzedajqcy), a spotkg
Kosmonautdw sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, w ktérej
100% udziatéw posiada Unidevelopment SA (Kupuja-

cy).

Przedmiotem Umowy jest nabycie przez Kupujgcego
praw do dwdch sgsiadujgcych nieruchomosci o tgcz-
nej powierzchniok. 0,5 ha potozonych przy ulicy Sokra-
tesa w Warszawie, 1j. prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci (Nieruchomos$¢ 1) oraz prawa wtasno-
sci nieruchomosci (Nieruchomos$é¢ 2) wraz z prawem
witasnoséci budynku znajdujgcego sie na w/w nieru-
chomosciach, za tgczng cene 15 min zt netto.

Nieruchomosci nabywane sg na cele inwestycyjne
zwigzane z planowang inwestycjg mieszkaniowo —
ustugowq, w ramach ktérej do zrealizowania jest ok.
150 mieszkan. Unidevelopment S.A odpowiadacd be-
dzie za obstuge ww. inwestyciji. (RB 8/2018)

3) Nabycie przez spétke zaleing prawa wilasnosci
nieruchomosci potozionej w dzielnicy Stare Miasto
w Poznaniv

W dniu 15 marca 2018r. doszto do podpisania pakietu
dokumentéw dotyczgcych transakcji kupna nierucho-
mosci potozonej w dzielnicy Stare Miasto w Poznaniu
pomiedzy firmg Nowak-Investments Roman Nowak,
a spoétkg posrednio zalezng od Emitenta, MONDAY
KOSMONAUTOW MP spdtkg z ograniczong odpowie-
dzialnoscig spdtkg komandytowq z siedzibg w Pozna-
niu.

Przedmiotem Transakcji jest nabycie przez Kupujgce-
go prawa wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej o tgcznej powierzchni ok. 1,1 ha potozo-
nej w Poznaniu przy ulicy Serbskiej i Naramowickiej
za cene 13,0 min zt netto. Nieruchomos$¢ nabywana
jest na cele inwestycyjne zwigzane z planowang inwe-
stycjg mieszkaniowq, w ramach ktérej do zrealizowa-
nia jest ok. 340 mieszkan. (RB 11/2018)

4) Rozpoczecie kolejnego wspodlnego przedsiewzie-
cia deweloperskiego w Warszawie

W kwietniu Unidevelopment przystgpit do realizacji
kolejnego projektu stanowigcego wspdine przedsie-
wziecie deweloperskie. W kwietniu 2018 r. podpisano
przedwstepng umowe sprzedazy udziatdw pomiedzy
Unidevelopment S.A. (Kupujgcy) a Natolin Park Sp.
7 0.0. (Sprzedajgcy) na podstawie ktdére;:

A) strona Sprzedajgca zobowigzata sie zatozyé

Spoétke Celowq, do ktérej wniesie prawo uzytkowa-

nia wieczystego nieruchomosci potozonej w War-

szawie (Ursyndéw), ktdrej obecnym uzytkownikiem

wieczystym jest Natolin Park sp. z 0.0.

B) strona Sprzedajgca zobowigzata sie sprzedac

Kupujgcemu w nowo zatozonej spbtce celowej 15

% udziatéw w perspektywie do lipca 2018 r.

C) z tresci umowy przyrzeczonej bedzie ponadto

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

wynikac:

i) zobowigzanie Sprzedajgcej Spdtki oraz Ku-
pujacej Spdtki do zawarcia po uzyskaniu osta-
tecznej decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu, o umowy sprzedazy 35%
udziatéw przystugujgcych Sprzedajgcej Spdtce
w kapitale zaktadowym Spdtki Celowej,

ii) zobowigzanie Sprzedajgcej Spdtki oraz Ku-
pujacej Spdtki do zawarcia po zakohczeniu
i rozliczeniu inwestycji, umowy sprzedazy pozo-
statych 50% udziatéw przystugujgcych Sprze-
dajgcej Spdtce w kapitale zaktadowym Spdiki
Celowej za ustalong cene.

5) Nabycie przez spétke zaleing udziatu w nierucho-
mosci potozonej w dzielnicy Bemowo w Warszawie

W dniu 29 czerwca 2018 r. doszto do podpisania po-
miedzy spotkg zalezng od Emitenta, Unidevelopment
S.A., a osobq fizyczng, umowy nabycia udziatu w nie-
ruchomosci potozonej przy ul. Coopera w Warszawie.

Przedmiotem Umowy jest nabycie udziatu w niezo-
budowanej nieruchomosci gruntowej o obszarze ok.
3,7 ha potozonej w dzielnicy Bemowo przy ul. Coope-
ra w Warszawie za cene 8,0 min zt netto z przezna-
czeniem na cele inwestycyjne zwigzane z | etapem
inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Unideve-
lopment S.A., w ramach ktérej przewidziane jest zre-
alizowanie ok. 100 lokali mieszkalnych. Rozpoczecie

realizacjil etapu ww. inwestycji planowane jest na IVQ
2018r.

UNIBEP S.A. wskazuje, iz w zwigzku z nabyciem ww.
udziatu w nieruchomosci gruntowej Kupujgcy doko-
nat na rzecz Sprzedajgcego rowniez przedptaty w wy-
sokosci 7,0 min zt na poczet tgcznej ceny w wysokosci
23,5 min zt z tytutu nabycia pozostatych dziatek w ra-
mach Nieruchomosci pod kolejne dwa etapy ww. in-
westycji realizowanej przez Kupujgcego, ktérych prze-
niesienie na rzecz Kupujgcego ma nastgpi¢ najpdznie;
w 1Q 2020 roku. (RB 39/2018)
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1. Informacje dotyczace przychodow i wyni-
kow przypadajacych na poszczegolne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2018 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 499 540 122 979 115232 84 739 -8172 814318
sprzedaz zewnetrzna 491 398 122 950 115232 84739 814318
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 8 143 30 0 0 -8172 0

Koszt sprzedazy 484 348 124 307 77 064 81150 -8114 758 755

Zysk brutto ze sprzedazy 15193 -1328 38 168 3 589 -58 55 563
% zysku brutto ze sprzedazy 3,04% -1,08% 33,12% 4,24% 0,71% 6,82%

Koszty sprzedazy 5277

Koszty zarzgdu 21377

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -2 477

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 26 432

Przychody finansowe 4222

w tym: przychody odsetkowe 113 0 852 89 999

instrumenty pochodne 298 951 =653

Koszty finansowe 548

w tym: koszty odsetkowe 877 297 1291 84 2 550

instrumenty pochodne -2 -1139 -1141

Udziat w zyskach (stratach) netfto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg 1436
praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 31 542
Podatek dochodowy 7 048
Zysk netto 24 494

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku



18 GRUPA

1 7 UNIBEP

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2017 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 547 073
sprzedaz zewnetrzna 506 152
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 40 922

Koszt sprzedazy 514111

Zysk brutto ze sprzedazy 32 962
% zysku brutto ze sprzedazy 6,03%

Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe 144

instrumenty pochodne -2 355
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe 1404
instrumenty pochodne -3723

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodqg
praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

57 685 22 253 88 681 -42 488 673 204
56119 22253 88 681 673 204
1566 0 0 -42 488 0
61050 19813 81199 -40 802 635 371
-3 365 2439 7 482 -1685 37 833
-5,83% 10,96% 8,44% 3,97% 5,62%
5090

20077

924

13 590

1051

6 131 147 427
1226 21129

175

316 1422 25 3167
=265 -3 988

7212

19 678

4973

14 705

W 2018 roku Grupa dokonata innej prezentaciji wy-
niku z realizacji instrumentu zabezpieczajgcego, do
ktérych stosuje rachunkowos¢ zabezpieczenh. Dotych-
czas byt on odnoszony w przychody lub koszty finan-
sowe, za$ obecnie jest prezentowany w tej samej po-
zycji co wptyw pozycji zabezpieczanej.

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH

Imiana w okresie poréwnywalnym skutkowataby
zwiekszeniem zysku brutto ze sprzedazy i zmniejsze-
niem wyniku na dziatalno$ci finansowej o kwote ok.
4.024 tys. zt., w tym ok. 2.240 tys. zt dotyczy dziatalnosci
budowlanej kubaturowej, zas ok. 1.784 tys. zt budow-
nictwa modutowego.

Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2018 r.)

KRAJ
667 843
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
814 318 146 475
tys. PLN tys. PLN

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

(Rosja, Biatorus)
65 321 tys. PLN

26 tys. PLN

N

Skandynawia
81129 tys. PLN
w fym Norwegia

54 169 tys. PLN
WNP
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2017 r.)

KRAJ

533 951

tys. PLN
RAZEM EKSPORT
673 204 139 253
tys. PLN tys. PLN

KRAJ

EKSPORT, w tym:

Skandynawia

w fym: Norwegia
WNP (Rosja, Biatorus)
Niemcy
RAZEM

I

Niemcy
111 tys. PLN

Skandynawia
88 515 tys. PLN
w tym Norwegia

73 708 tys. PLN
WNP

(Rosja, Biatorus)
50 627 tys. PLN

Aktywa trwate w tys. PLN

85 534 77 433
31 936 32783
31617 32 443
31617 32 443
312 331
0 0
117 470 110 217

4.2. Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZCIZA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI FINANSOWE

Wyniki finansowe Grupy za pierwsze pdtrocze 2018
roku spetniajg oczekiwania Zarzgdu w kontekscie za-
mierzeh catego roku i realizacji celdow biznesowych.
Sytuacja na rynku dostawcdw materiatdw i ustug
podwykonawczych oraz czynniki wewnetfrzne wpty-
wajqg jak zawsze na sytuacje poszczegdinych naszych
biznesdw.

Istotnie, bo ok. 21% wzgledem pierwszego podtrocza
roku 2017 wzrosta sprzedaz w Grupie. Zysk netto z ko-
lei jest wyzszy o ok. 67% - gtdwnie dzieki segmentowi
deweloperskiemu. Lepsze wskazniki rentownosci, po-
réwnywalne wskazniki ptynnosci — zamierzenia roczne
dalej realne do osiggniecia.

Na poziomie segmentdw operacyjnych potowa
z naszych biznesdw poprawita wielkos¢ sprzedazy.
Nieznacznie nizszg sprzedoz zanotowaty segmenty
budownictwa modutowego (o ok. 5%) oraz budow-
nictwa kubaturowego (o ok. 9%). Na poziomie zysku
brutto ze sprzedazy istotna zmiana na plus prezento-
wana jest w segmencie deweloperskim, aczkolwiek
wszystkie nasze biznesy w samym drugim kwartale wy-
kazaty wyniki dodatnie.

BUDOWNICTWO KUBATUROWE

Rentownos¢ tego segmentu jest nizsza niz przed ro-
kiem - za sprawq kontraktéw zawartych w latach 201 6-
2017 realizowanych na krajowym rynku budowlanym.

Zmiana cen materiatéw i ustug, jaka dotkneta catg
branze budowlang w roku 2017 ma swoje przetoze-
nie na obecny okres (moze miec takze na kolejne
kwartaty). Realizowane aktualnie kontrakty przynoszg
nizsze marze niz wczesniej. Spdtka od dtuzszego cza-
suU prowadzi rozmowy z Inwestorami majgce na celu
eliminacje ewentualnego negatywnego wptywu
tego czynnika na terminowos¢ realizacii zlecen i mar-
7owos¢ projektéw. Powrdt do zyskownosci, jaka pre-
zenfowana byta w poprzednich okresach wymaga
jeszcze czasu i zabiegdw. Biezgcy rok wykorzystujemy
do poprawy procesdw w organizacji i samej organiza-
cji tak, aby w przysztodci przektadato sie to na lepszg
efektywnos¢.

Mimo trudnej sytuacji rynkowej dla generalnego wy-
konawstwa w kraju, portfel kontraktéw realizowanych
roé$nie. Nie ma jednoczesnie presji do zawierania kon-
traktéw za wszelkg cene. Istotnym jest fakt, ze pozysku-
jemy kontrakty z obszaru budownictwa przemystowe-
go, ktére z zatozenia charakteryzuje sie zwykle wyzszg
marzg. Wszystkie kontrakty, ktére obecnie sg podpisy-

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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wane, w znacznej czesci minimalizujg ryzyka zwigzane
z duzg zmiennoscig cen ustug i materiatéw.

Wiekszg aktywnosc i lepsze wyniki niz przed rokiem
kolejny raz prezentuje eksport ustug budownictwa.
Szczegdinie perspektywiczny jest rynek biatoruski. Ak-
tualnie w realizacji mamy tam trzy kontrakty. W kregu
zainteresowan spoéiki jest takze kolejny sgsiedni rynek
ukrainski, chociaz dalej nie udato sie uruchomi¢ pod-
pisanych kontraktéw. Perspektywa nowego kontraktu
na Wschodzie Europy dalej pozostaje realna.

SEGMENT DROGOWO-MOSTOWY

Segment drogowo-mostowy w drugim kwartale wy-
kazat dodatni wynik brutto ze sprzedazy, jednak od
poczatku biezgcego roku nadal jest on ponizej zera.
Mimo iz sprzedaz, jak i wynik sg okoto dwa razy lepsze
niz przed rokiem, to dalej oczekiwania wzgledem biz-
nesu sq wyzsze.

Podobnie jok w budownictwie kubaturowym, skutki
sytuacji w branzy dotknety takze ten segment dziatal-
nosci. Spadek marzowosci spowodowany zostat m.in
wzrostem kosztéw ustug podwykonawcdw oraz ich
brakiem na rynku polskim. Odczuwalny jest wzrost cen
materiatdw sypkich (piaski, zwiry) oraz kruszyw do pro-
dukcji MMA (mieszanek mineralno-asfaltowych) zwig-
zanych z duzym zapotrzebowaniem na rynku Polski
pdtnocno-wschodniej. Pozycja przetargowa pracow-
nikdw, jak i podwykonawcodw jest bardzo widoczna
i odczuwalna.

Inny z czynnikdw, jaki miat wptyw na wynik okresu
to zmiany w harmonogramach robét i przesuniecie
na kolejne kwartaty wybranych zakresdw. Sytuacja
taka nie pozwala w petni pokry¢ kosztéw statych, jo-
kie generuje zaplecze, ktére przygotowane jest do re-
alizacji bardzo duzych kontraktéw.

Perspektywa kolejnych miesiecy dalej pozwala pod-
trzymaé wewnetrzne zatozenia odnosnie realizacji
wynikdw biznesu. W ostatnim okresie Spdtka zawarta
kilka duzych iistotnych kontraktéw. Daje to podstawy
oczekiwania na uzyskanie poprawy wynikdw i uzyska-
nie ich na poziomie zdecydowanie lepszym niz w roku
2017. Jedoczesnie jest to solidna podstawa do do-
brych wynikdw w roku 2019.

W pierwszym kwartale 2018 roku, w dniu 23 marca
2018r. UNIBEP SA jako lider konsorcjum odstgpit od
realizacji konfraktu na budowe inwestycji drogowej
Dagbrowa Biatostocka — Sokétka, o czym informowat
w raporcie biezgcym nr 14/2018. Cze$¢ pierwotnych
zatozen zwigzanych z pierwszym kwartatem, a takze
kolejnym, nie zostata tym samym wykonana i wykaza-
naw wynikach. W wynikach segmentu z kolei uwzgled-
niamy koszty biezgce zwigzane z zejsciem z kontraktu.
Unibep odstepujgc od umowy naliczyt nastepnie kare
na zamawiajgcego w kwocie ok. 8,3 min zt.

W dniu 19 kwietnia 2018r. Spdtka otrzymata od Pod-
laskiego Zarzgdu Drég Wojewddzkich pismo  za-

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

wierajgce o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy
na realizacje przedmiotowej inwestyciji w czeéci dotqd
niewykonanej z winy Konsorcjum wraz z notq obcig-
zeniowq na kwote ok. 8,3 min zt wystawiong tytutem
kary umownej za odstgpienie od umowy.

W maju 2018r. wptynat wniosek od Podlaskiego Zarzg-
du Drég Wojewddzkich o wyptate kwoty ok. 8,3 min zt
z gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania.
UNIBEP SA ztozyt wnioski o zabezpieczenie roszczenia.
23 lipca 2018 roku Sgd wydat decyzje o zabezpiecze-
niu roszczenia.

Stanowisko Unibep SA odnoénie inwestycji drogowej
Dgbrowa Biatostocka — Sokotka jest niezmienne. Spot-
ka przygotowuje sie do procesu sqgdowego w tej spra-
wie.

W ramach segmentu, reprezentowanego przez Od-
dziat Infrastruktury Unibep SA oraz Budrex-Kobi Sp.
Z 0.0. zapoczqgtkowane zostaty dziatania zmierzajgce
do budowy wspdlnej platformy, z lepszym przepty-
wem informacji, wspdlnymi procesami, lepszg kontro-
lg biznesu.

BIZNES DEWELOPERSKI

Istotny wptyw, gtdwnie na poziom wykazanego zysku
ze sprzedazy w catej Grupie UNIBEP, miat segment
dziatalnosci deweloperskiej. Bardzo dobre wyniki
sprzedazowe i rentownosci wykazane zostaty zarbwno
w pierwszym, jak i drugim kwartale roku 2018.

Rekordowa dla biznesu sprzedaz i w efekcie wyniki
to skutek rozktadu przekazan mieszkan i lokali ustugo-
wych, jaki przypadt na biezgcy okres. W analizowa-
nym okresie na efektywnos¢ biznesu wptyneta gtow-
nie sprzedaz z projektdw w Warszawie, 1j. Il etap osiedla
360° (przy ul. Kapelandéw), Dom Awangarda (przy ul.
Szczedliwickiej), GAMA (przy ul. Kondratowicza) oraz
Zielony Sotacz (przy ul. Drzymaty) w Poznaniu.

Aktualnie w realizacji mamy dwa projekty w Poznaniu
(Zielony Sotacz Etap Il oraz osiedle Nowych Kosmo-
nautéw). Na rynku warszawskim deweloper rozpo-
czat realizacje projektu Marywilska. W przygotowaniu
w najblizszym okresie kolejne projekty. W wynikach
Grupy ich efekty bedqg w roku 2019-2010.

W ramach Grupy prowadzone sg wspdlne przedsie-
wziecia deweloperskie, efekty ktérych wykazywane
sg w dziatalnosci finansowej. Na rynku warszawskim
w dzielnicy Ursus spdtka, w ktérej UNIDEVELOPMENT SA
posiada 50% udziatéw realizuje taki projekt. Dotych-
czas w roku 2018 wyniki z tej dziatalnosci nie byty zno-
czqce. Ich istotny wzrost spodziewany jest w ostatnim
kwartale 2018.

BUDOWNICTWO MODULOWE
Efektywno$¢ biznesu prezentowana w wynikach roku

biezgcego jest nizsza od oczekiwan i jego mozliwosci.
Mimo niewiele mniejszej wzgledem roku poprzednie-



go sprzedazy (o ok. 5%) zysk brutto ze sprzedazy sta-
nowi mniej niz potowe wartosci z pierwszego pobdtrocza
2017. Przyczyn takiej sytuacii jest kilka.

Oddziat Unihouse prowadzi rozpoczetq w roku 2017 in-
westycje rozbudowy fabryki domow. Jeden z etapdw
inwestycji zwigzany z konstrukcjq jest w fazie kohco-
wej. W drugim kwartale 2018 prowadzone byty pro-
ce pozwalajgce zoptymalizowaé ciggi produkcyjne
i dostosowa¢ do stanu pozwalajgcego uzyskiwac
duzo lepsze wskazniki dziennej produkcji modutéw
niz obecnie. Wigzq sie z tym ponoszone i planowane
do poniesienia naktady na wyposazenie hal produk-
cyjnych w wysokospecijalistyczne maszyny i stoty do
produkcji modutdw i paneli na podstawie projektdéw
uzgodnionych z naszymi Klientami. Prace w tym ob-
szarze prowadzone sqg takze w trzecim kwartale bie-
zgcego roku. Zaangazowanie w proces rozbudowy
mocy produkcyjnych wymagato naktadéw finanso-
wych i podniosto koszty biezgcej dziatalnosci. Ogra-
niczyto naszg sprawnos$¢ w redlizaciji biezgcych pro-
jektéw. W naszej ocenie aktualne starania przetozqg sie
na wzrost przychoddw i marzy w kolejnych okresach,
a takze na poprawe efektywnosci i jakosci produko-
wanych wyrobdw. Caty proces produkcyjny bedzie
prowadzony ,pod dachem” i w jednym ciqggu pro-
dukcyjnym.

Oddziat Unihouse w roku 2018 ponosi koszty na bada-
nia i rozwdj. Przektada sie to na oferte nowych pro-
duktéw, podnosi jej atrakcyjno$¢ i konkurencyjnosc
Oddziatu. W efekcie ponoszonych naktadéw, Od-
dziat ma mozliwosci i umiejetnosci budowy o$miokon-
dygnacyjnych obiektéw. Dotychczas oferta nasza
pozwalata na budynki pieciokondygnacyjne. Kolejny
obszar B+R to prace zwigzane z rozwojem budynku
zeroenergetycznego (z dofinansowaniem zewnetrz-
nym). Obiekt ten powstaje w Bielsku Podlaskim. Biezg-
ce naktady i zaangazowanie w projekt efekty przynie-
sie w latach kolejnych.

Nieustannie prowadzone sq dziatania i ponoszone
koszty zwigzane z akwizycjq. Oddziat wypracowat po-
zycje na rynku norweskim. Powoli rozwijany jest rynek
szwedzki. Perspektywiczny staje sie takze frzeci rynek
- rynek polski z ofertqg budownictwa ekonomicznego.
MozZliwosé zaoferowania wysokiej jakosci sprawdzo-
nej na rynkach skandynawskich z szybkim procesem
produkciji budynkdw powinno w przysztosci przyniesc
efekty finansowe.

Bardzo istotnym czynnikiem wptywajgcym na efek-
tywnos¢ biznesu jest kurs waluty norweskiej, ktéry od
dtuzszego czasu utrzymuje sie na rekordowo niskim
poziomie. Sytuacja nie sprzyja korzystnie poprawie
efektywnosci, jaok tez zmniejsza atrakcyjnos¢ cenowq
ofert.

Starania Oddziatu ukierunkowane na przyszto$&, mimo
iz kosztowne w biezgcym okresie i majgce po czesci
przetozenie na wyniki okresu, majg swoje uzasadnie-
nie ekonomiczne.
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POZOSTALA DZIALALNOSC

Bezpieczenstwo finansowe, zdolnos¢ do regulowania
zobowigzan jest kluczowe w kontekscie wiarygod-
nosci i sprawnosci realizacyjnej. Dziatania w kazdym
z biznesdw na réwni z efektywnosciqg traktujg zaanga-
zowanie w $ciggalnosé biezgcych naleznoscii ograni-
czanie ryzyka wystgpienia naleznosci przeterminowa-
nych. Trudna sytuacja rynkowa aktywuje Spdtke do
przeglgdu wtasnych struktur, optymalizaciji procesdéw
i ciggtego nadzoru nad kosztami statymi.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowa, szczegdlnie w sektorze zamdwien pu-
blicznych,

e niestabilna sytuacja gospodarcza na rynkach
wschodnich  mogqgca ograniczy¢  aktywnosé
akwizycyjng,

e poprawa sytuacii politycznej, a w efekcie wieksze
otwarcie na nowe inwestycje na rynku biatoru-
skim i ukrainskim,

e dynamiczna sytuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu,

e rosngca presja wzrostu wynagrodzen,

e wzrost cen materiatéw budowlanych i ustug pod-
wykonawcow,

e zwiekszenie zapotrzebowania na budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne na rynkach zagro-
nicznych w wyniku kryzysu emigracyjnego w Eu-
ropie,

e program Mieszkanie+ i jego wptyw na segment
mieszkaniowy,

e ryzyko spadku zamodwien od krajowych dewelo-
peréw,

e dalsze zamdwienia w ramach kontraktu z CRA-
MO,

e akwizycja w zakresie budownictwa modutowego
na nowych rynkach, w tym szwedzkim,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowaq,

¢ rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo
tanie finansowanie zewnetrzne,

¢ brak mozliwosci indeksaciji cen materiatéw i ustug
z zamdwieniach publicznych,

e brak wystarczajgcej sity roboczej na rynku pracy,

e kumulacja zamdwieh publicznych, szczegdlnie
na rynku inwestycji infrastrukturalnych,

e umiarkowanie pozytywne tendencje w Norwegii
(wzrost PKB o 1,8% w roku 2017 oraz szacunek jego
wzrostu o 2% w roku 2018; spodziewany spadek
bezrobocia z 4,5% w roku 2017 do 3,8% w roku
2018; prognozowany wzrost wynagrodzen o 2,7%
w roku 2018,),

e stabilne perspektywy na rynku szwedzkim (wzrost
PKB 0 2,4% w roku 2017 oraz prognoza jego wzro-
stu 0 2,6% w roku 2018 oraz o ok. 2% w roku 2019;
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prognozy wzrostu konsumpcji prywatnej o 2,3%
w roku 2018 oraz o 2,2% w roku 2019; oczekiwa-
ny spadek bezrobocia z 6,7% w roku 2017 do 6,3%
w roku 2018 2019),

e stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza
wzrostu PKB o ponad 4,3 w roku 2018 oraz o 3,7%
w roku 2019; prognoza stopniowego spadku bez-
robocia z 4,9% w roku 2017 do 4,1% w roku 2018
oraz do 3,9% w roku 2019; stopniowy wzrost wydat-

kéw publicznych z 1,8% w roku 2016 do ponad 3%
w latach 2018-2019).

Prognoze wskaznikdw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela:

ROCINE PROGNOZY MAKROEKONOMICZNE (PROGNOZY KOMISJI EUROPEJSKIEJ)

2016

Annual percentage change

3.3 3.8 3.0 4.6 4.3 3.7

GDP 1858.5 100.0 3.8
Private Consumption 1088.4  58.6 3.4 2.4 3.0 3.9 4.7 4.1 3.4
Public Consumpion 332.0 17.9 3.1 4.1 2.4 1.8 3.4 3.7 3.1
Exports (goods and services) 971.4 52.3 7.9 6.7 7.7 8.8 8.2 7.3 6.2
Imports (goods and services) 896.3 48.2 6.5 10.0 6.6 7.6 8.7 8.4 6.3
Unemployment rate () 13.3 9.0 7.5 6.2 4.9 4.1 3.9
General goverment gross debt (c) 45.9 50.3 51.1 54.2 50.6 49.6 49.1
Irbdto: www.ec.europa.eu
Czynniki wewnetrzne: go,

e stosunkowo dobra kondycja finansowa, umiarko-
wana ptynno$¢ finansowa, dostep do limitdéw kre-
-dytowych i gwarancyjnych,

e dobra wielko$¢ portfela zlecen - szczegdlnie
w budownictwie kubaturowym i segmencie infra-
strukturalnym,

e zwiekszenie akwizycji w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach
niz mieszkaniowy, w szczegdlnoéci w obszarze bu-
downictwa przemystowego,

e aktywizacja dziatalnosci na rynku biatoruskim
i ukrainskim,

e redlizacja przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku
norweskim,

e dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - rozpoczecie dziatalnosci
na rynku szwedzkim, dziatania zwigzane ze zwiek-
szeniem aktywnos$ci na rynku polskim,

e duzy bank ziemi i mozliwo$¢ uruchamiania kolej-
nych wtasnych projektéw deweloperskich,

e rozwdj wdrozonego nowego systemu do zarzg-
dzania przedsiebiorstwem Microsoft Dynamics
2012 oraz innych systemdéw wspomagajgcych
procesy operacyjne w spodtkach Grupy jak Micro-
soft Dynamics CRM , AX People 2012, IBM Cognos
T™MT,

e rozpoczecie dziatah zwigzanych z wdrozeniem
technologii BIM,

e optymalizacja proceséw i produkcji poprzez wy-
korzystanie komorek organizacyjnych: Biura Tech-
nicznego, Biura Centralnych Zakupdw i Dziatu
B+R,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
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e przekazanie do uzytku nowej hali produkcyjnej
Unihouse i zwiekszenie mocy produkcyjnych oraz
poprawa efektywnosci i jakosci wyrobdw.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacije finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

* Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwiqzane z rozpoczeciem dziatalnosci

na nowych rynkach.

e Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

e Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektéw
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

e Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci redlizaciji kontraktu pomimo podpisa-
nych uméw w zwigzku z trudnosciami, jakie prze-
zywajq sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania
projektéw deweloperskich.



*  Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

* Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepisdéw podatkowych.

e Ryzyko stop procentowych.

e Ryzyko konkurenciji.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cq z prawa ochrony srodowiska.

* Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

* Ryzyko negatywnego wptywu warunkdw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

e Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtoéci w no-
bywaniu gruntow.

* Ryzyko niewykorzystania petnych mocy produk-
cyjnych fabryki domdéw modutowych w Bielsku
Podlaskim.

* Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

e Ryzyko wzrostu kosztéw redlizaciji projektéw bu-
dowlanych.

e Ryzyko cenowe materiatow.

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

* Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

e Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

* Ryzyko zwigzane z pogorszeniem relacji z Zama-
wigjgcym w wyniku negatywnych naleciatosci
zwigzanych z realizacjg wczesniejszych kontrak-
tow.

e Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazq projektdéw dewelo-
perskich.

* Ryzyko zwiqgzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majgtku Grupy UNIBEP.

* Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktow w sektorze publicznym.

* Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikow
i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemdw informatycznych.

* Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

*  Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

e Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychoddéw ze
sprzedazy.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzagd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kow ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej
UNIBEP. Opis poszczegdlnych czynnikdw ryzyka i za-
grozen zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzgdu
z dziatalno$ci Grupy UNIBEP w 2017 roku.

SEZONOWOSCE

W pierwszym pdétroczu 2018 roku Grupa nie odnoto-
wata istothego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci
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na planowane tempo robdt i zrealizowang sprzedaz,
cho¢ uwarunkowania pogodowe nieco ograniczyty
dziatalno$¢ w segmencie budowlanym kubaturowym
w okresie pierwszego kwartatu. Uwzgledniane jest to

jednak w harmonogramach realizacji inwestyciji.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla dzia-
talnosci budowlane] drogowo-mostowej. Okres zimo-
wy istotnie ogranicza tempo i zakres robdt lub tez je
wstrzymuije (zgodnie z zapisami zawartymi w kontrak-
tach na realizacje inwestycji drogowych).

Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Przypadki nieprzy-
gotowania przez Zamawiajgcego w terminie odpo-
wiednich frontéw robét (np. fundamentdédw na stanie
zero przed okresem zimowym) wptywa na harmono-
gram realizacji inwestycji. Zjawisko powyzsze zawsze
jest analizowane zaréwno przez kadre spodtki jak i In-
westora.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2018.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ

UNIBEP

Na dzieh 30 czerwca 2018r. Grupa UNIBEP sktada sie
z Jednostki Dominujacej oraz 5 spdtek bezposrednio
zaleznych od UNIBEP S.A. tj. OOO StrojiIMP, UNEX Con-
structions Sp. z 0.0., UNIDEVELOPMENT S.A., Budrex-Ko-
biSp.zo0.0.iUnibep PPP Sp. z 0.0. Spdtkg wspdtkontro-
lowanq jest Seljedalen AS. Dodatkowo w sktad Grupy

OBSZAR DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP

Legenda:

‘ budownictwo kubaturowe

@ dzictainos¢ deweloperska
budownictwo modutowe

@ redlizacje drogowe i mostowe

® miejsca upamietnien
- wykonywane na zlecenie
Rady Ochrony Pamieci Walk
i Meczenhstwa
@

Alesund
Lillehammer

NORWEGIA .

POLNOCNE
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SZWECJA

BALTYCKIE

UNIBEP wchodzg spdtki posrednio zalezne, w ktdrych
udziaty posiada spdtka UNIDEVELOPMENT S.A. oraz
Seliedalen AS. UNIBEP S.A. posiada réwniez dwa od-
dziaty zlokalizowane odpowiednio w Bielsku Podlaskim
oraz tomzy.

MORZE

’

Minsk

BIALORUS

UKRAINA



SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP (STAN NA DZIEN 30.06.2018 R.)

UNIBEP SA

Unihouse Oddziat UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

Levsetvegen 4 AS (Norwegia) J

100% Seliedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.63% Unibep

J

L
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Oddziat Infrastruktury UNIBEP SA
w Biatymstoku

OOO StrojIMP (Federacja Rosyjska)
100% Unibep

UNEX Construction Sp. z 0.0. (Warszawa)
100% Unibep

Budrex-Kobi Sp. z o.0. (Biatystok)
100% Unibep

Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Szczesliwicka Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z o0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Wiepofama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Wiepofama Development
Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
0,1% Wiepofama Development
Sp.zo.0.
49,95% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z o0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z 0.0.
— 100% Unidevelopment SA

Monday Development SA

Bukowska 18 MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
1% MP Sp.z 0.0.

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp.zo.0.sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp. z 0.0.

Monday Sotacz Sp. z o.0.
100 % Monday Development SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kosmonautéw Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

100% Unidevelopment SA —

— 99% Monday Development SA e

Unibalaton Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z o.0.

100% Unidevelopment SA —

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k.

50% Unidevelopment SA I

URSA PARK Smart City
Sp. zo.0. Sp. k. (*)

IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

)

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

50% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z o0.0.

100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

UDM Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp.z o0.0.

100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ

(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)

84,97% UDM2 Sp. z 0.0.
12,07% Lykke Sp. z 0.0.,
2,96% MP Sp. z 0.0. Sp. k.

99% Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp.z 0.0.

Czarnieckiego MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp.z 0.0.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.9% UNIDE FIZ —
0.1% UDM Sp.z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.99% UNIDE FIZ e
0,01% UDM Sp. z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spotki komandytowej
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Ponizej zamieszczono informacje o spdtkach wechodzgcych w sktad Grupy na dzieh 30.06.2018 r.

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Unidevelopment SA Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 09-04-2008 97.63% 97.63%
. Kaliningrad dziatalno$¢ budowlana,
OOO StrojMP Federacja Rosyjska dziatalnosé pozostata metoda petna 01-03-2008 100% 100%
. realizacja projektow A7
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa budowlanych metoda petna 04-07-2011 100% 100%
Budrex-Kobi Sp. z o0.0. Biatystok roboty zwiqzane z bL.)dOWq metoda petna 01-07-2015 100% 100%
mostéw i tuneli
. . realizacja projektow 1o
UNIBEP PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski budowlanych metoda petna 12-12-2017 100% 100%
Seliedalen AS Trondheim, Norwegia  dziatalnoéé deweloperska mfvff%fgogrc?w 10-09-2013 50% 50%
Lovsethvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalnos¢ deweloperska mi}% csigoyz::?w 23-09-2015 50% 50%
MP Sp.zo0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 10-08-2011 97.63% 97,63%
MP Sp.zo0.0.Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 10-08-2011 97,63%**) 97.,63%***)
Idea Sp.z o.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 09-09-2011 48,82% 48,82%
Idea Sp.zo.0.Sp. k. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 09-09-2011 96,65%*)**) 48,82%***)
UDM Sp. z0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 06-06-2012 97.63% 97.63%
UDM 2 Sp.zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 06-06-2012 97.63% 97.63%
Lykke Sp.z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 28-06-2012 97.63% 97.63%
Czamieckiego MP Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 31-08-2012 97,63%**) 97,63%
Sp.zo0.0.5p. k.
Unigo Sp. zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 26-10-2012 97.63% 97.63%
UNIDE Fiz (Fundusz . Warszawa dziatalno$¢ funduszéw metoda petna 11-09-2012 97.63% 97,63%
Inwestycyjny Zamkniety)
GN INVEST UDM . o
Sp.70.0. SKA. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 18-05-2010 97.63% 97,63%
G81 UDM Sp. zo.0.S.K.A. Bielsk Podlaski dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 22-06-2011 97.63% 97.63%
Unibalaton Sp. z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 08-08-2013 97.63% 97.63%
Unibalaton UDM . i
Sp.70.0. SKA. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 03-10-2013 97.63% 97.63%
Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 03-10-2013 97.63% 97.63%
Kondrafowicza UDM Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 03-10-2013 97.63% 97.63%
Sp.z0.0.S.KA.
Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 03-10-2013 97.63% 97.63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 04-02-2014 97.63% 97.63%
Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalnosé deweloperska mf:,%‘:gogrc?w 09-06-2015 48,82%") 0%*+)
Monday Development SA Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 05-01-2016 97.,63% 97.63%
Bukowska Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 14-07-2016 97.63% 97,63%
Kosmonautdw Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 14-07-2016 97.63% 97.63%
Osiedle Idea Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 14-07-2016 97.63% 97.63%
Osiedle Marywilska Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 08-12-2016 97.63% 97.63%
Monday Sotacz Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 27-10-2016 97.63% 97,63%
Bukowska 18 MP Poznan dziatalnos¢ deweloperska metoda petna 11-08-2017 97.63**) 97.63%
Sp.zo0.0.Sp. k.
Zielony Sotacz Tarasy MP Poznaf driatalnosé deweloperska  metoda pefna 11-08-2017 97,63+%) 97,63%
Sp.z0.0.Sp. k.
Monday Kosmonautow MP Poznan driatalnosé deweloperska  mefodapetna 11-08-2017 97,63) 97,63%
Sp.z0.0.5p. k.
URSA PARK Smart City . o metoda praw Py - .
Sp.20.0. 5p. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska whasnosci 03-08-2017 48,82%**) 0%***)
Wiepofama Development ., . e metoda praw oy o .
$p.20.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska whasnosci 22-02-2018 48,82%**) 48,82%***)
Wiepofama Development Koszalin dziatalnos¢ deweloperska mefoda praw 22-02-2018 48,82%****) 48,82%***)
Sp.zo0.0.5p. k. wtasnosci
*) udziat tgczny uwzgledniajgey udziat w spotce-komplementariuszu *#*%) udziat w zyskach/stratach Spoétki- podziat zysku nastepuje w dwodch eta-
**) udziat w zyskach/stratach Spotki pach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktadow wspdlnikow, w etapie dru-
***) w spotce komandytowej udziat gtosow w spdtce-komplementariuszu gim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikow i Grupie Unibep przypada go
48,82%.
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5.1. Imiany w strukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. istotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie od dnia 01.01.2018 r.:

e W dniu 6 lutego 2018 r. Zgromadzenie Wspdini-
kéw podjeto uchwate dotyczacq zmiany no-
zwy spotki MONDAY MALTA MONDAY PALACZA
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K.
na MONDAY KOSMONAUTOW MP Spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnoscig Sp. K. Zmiana jest
skuteczna od 6 lutego 2018 r.

e W dniu 22 lutego 2018 r. spdtka UNIDEVELOPMENT
SA nabyta 50 udziatéw, co stanowi 50% udziatdw,
w WIEPOFAMA DEVELOPMENT Sp. z 0.0., ktéry to
podmiot jest komplementariuszem w Spdtce WIE-
POFAMA Development Sp. z 0.0. Spdtka Koman-
dytowa. Jednoczes$nie UNIDEVELOPMENT SA obok
WIEPOFAMA SA w likwidaciji przystgpita w charak-
terze komandytariusza do ww. Spdtki Komandyto-
wej.

e W dniu 26 lutego 2018 r. zostat pozytywnie rozpo-
znany przez Sqd Rejonowy Poznahn-Nowe Miasto
i Wilda wniosek dotyczgcy obnizenia kapitatu za-
ktadowego MONDAY DEVELOPMENT SA (na sku-
tek umorzenia akcji wtasnych). Wobec powyzsze-
go Unidevelopment S.A. posiada 100% akcji.

e W dniu 19 marca 2018 roku Zgromadzenia Wspdl-
nikdw nizej wymienionych spdtek w zwiqgzku ze
zmiang firmy Spoétki, ktdra jest komplementariu-
szem w ponizszych spdtkach, podijety uchwaty
dotyczgce zmiany nazw spotki:

1. Bukowska 18 Monday Palacza spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnodcig sp.k. na Bukow-
ska 18 MP spdétka z ograniczong odpowie-
dzialnosciqg sp k.

2. LZielony Sotacz Tarasy Monday Palacza spdt-
ka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k.
na Zielony Sotacz Tarasy MP spdtka z ograni-
czonq odpowiedzialnosciqg sp.k.

3. Czarnieckiego Monday Palacza spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
na Czarnieckiego MP spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq sp.k.

e Wdniu 16 kwietnia 2018 roku Zgromadzenie Wspdl-
nikdw spdtki Monday Palacza spdtka z ograniczo-
na odpowiedzialnosciq sp.k. w zwigzku ze zmiang
firmy Spofki, ktdra jest komplementariuszem pod-
jeto uchwate o zmianie nazwy spdtki na MP spdt-
ka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

Imiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym

W dniu 2 lipca 2018 r. zostata zarejestrowana w KRS
nowa spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie
tj.. Coopera Idea spdtka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig sp.k. Komandytariuszem w ww. spbtce jest
Unidevelopment. S.A., ktéry posiada 98% udziatu w zy-
skach spotki, a komplementariuszem Idea Sp. z o. o.,
ktéra posiada 2% udziatu w zyskach spoiki.

W dniu 10 lipca 2018 r. zostata zarejestrowana w KRS

nowa spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie
tj.: Asset Idea spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
scig sp.k. Komandytariuszami w ww. spotce sq Unide-
velopment. S.A., ktéra posiada 49% udziatu w zyskach
spoiki, oraz Monday Development. S.A., ktdra posiada
49% udziatu w zyskach spdtki a komplementariuszem
Idea Sp. z 0. 0., ktdéra posiada 2% udziatu w zyskach
spoiki.

W dniu 11 lipca 2018 r. zostata zarejestrowana w KRS
nowa spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie
fj.: Mickiewicza Idea spdtka z ograniczong odpowie-
dzialnosciqg sp.k. Komandytariuszem w ww. spdtce jest
Unidevelopment. S.A., ktéry posiada 98% udziatu w zy-
skach spotki, a komplementariuszem Idea Sp. z o. o.,
ktéra posiada 2% udziatu w zyskach spotki.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zo-
warte sg w puntach 1.1 2.4 skonsolidowanego skré-
-conego sprawozdania finansowego za okres 01-01-
2018 do 30-06-2018.

Poza informacjaomi zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez skonsolidowanego
skréconego sprawozdania finansowego za okres 01-
01-2018 do 30-06-2018 nie miaty miejsca istotne zmia-
ny w strukturze Grupy UNIBEP.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

6.1 Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWE)J W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH. STAN NA 30 CZERWCA 2018 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

2,85

- |

Zofia Mikotuszko

Zofia lwona Stajkowska

Beata Maria Skowronska

AVIVA Otwarty Fundusz
Emerytalny AVIVA BZ WBK

NN OFE

PKO BP Bankowy OFE

Free Float

Akcje wtasne

fFEFFEEEENE

K-/

s Imie nemmske _ _ _

1 Zofia Mikotuszko 8 800 000 880 000,00 25,09%
2 Iofia lwona Stajkowska 5000 000 500 000,00 14,26%
3 Beata Maria Skowronska 5 650 000 565 000,00 16,11%
4 AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418 920 341 892,00 9.75%
5 NN OFESA 2 142 359 214 235,90 6,11%
6 PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98%
7 Free float 6 960 599 696 059,90 19,85%
8  Akcje wtasne * 1 000 000 100 000,00 2,85%

RAZEM 35070 634 3 507 063,40 100%

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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* Akcje wtasne zostaty nabyte na podstawie Uchwaty
nr 1 Zarzgdu Spdtki z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
nabycia przez Spdtke akcji wtasnych w celu umorze-
nia oraz Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgro-
madzenia UNIBEP SA z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie
utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania do Spdéftki nie wptynety inne niz wskazane
ponizej zawiadomienia od znaczgcych akcjonariuszy
dotyczgce zmiany stanu posiadania akcji Spotki.

W zakresie akcjonariatu miato miejsce zdarzenie jak

nizej:

e W dniu 5 czerwca 2018 r. Zarzad Unibep SA ofrzy-
mat zawiadomienie od PKO BP Bankowy Otwarty
Fundusz Emerytalny (PKO OFE) reprezentowany
przez PKO BP BANKOWY Powszechne Towarzy-
stwo Emerytalne Spodtke Akcyjng o przekrocze-
niu - w wyniku rozliczenia w dniu 4 czerwca 2018

roku transakciji nabycia akcji Spdtki w liczbie 346
489 sztuk — progu 5% w ogdlnej liczbie gtosdéw
na walnym zgromadzeniu Emitenta. Z otrzymane-
go zawiadomienia wynika, ze bezposrednio przed
dniem Transakcji, 1. na dzieh 1 czerwca 2018 r.
PKO OFE posiadat 1 752 267 sztuk akcji Unibep SA,
stanowigcych 4,99% udziatu w kapitale zaktado-
wym Spdtkii dajgcych prawo do 1752 267 gtosdw
na walnym zgromadzeniu Spdtki stanowigcych
4,99% udziatu w ogdlnej liczbie gtosdw na walnym
zgromadzeniu Spodtki). W rezultacie transakciji na-
bycia akcji Emitenta PKO OFE, na dzieh 4 czerw-
ca 2018 r. posiadat tgcznie 2 098 756 sztuk akciji
Spdtki, co stanowito 5,98 % udziatu w kapitale za-
ktadowym Unibep SA i dajgcych prawo do 2 098
756 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spdtki (sta-
nowigcych 5,98% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw
na walnym zgromadzeniu Spotki). (Rb 29/2018)

6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU ZA | KWARTAL 2017 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie i nazwisko

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzqdu 690 000 69 000,00
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0
Jan Piofrowski Cztonek Zarzgdu 36 100 3 610,00
Krzysztof Mikotajczyk Cztonek Zarzgdu (od 1.05.2018r.) 0 0
RADA NADZORCIA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 2 162,00 -
Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5 650 000 565 000,00 16,11 %
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 0 0
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0
Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0
Pawet Markowski Cztonek RN 0 0 -—
Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN 0 0 -

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
kwartalnego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania miaty miejsce zmiany w stanie posiadania
akcji oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawniehn do akcji Spotki.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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6.3. Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

Informacja dotyczy zaleznych spétek developerskich

*  Wykup obligacji przez spodtke Szczelliwicka Sp.
20.0.12.474.000 zt - 01.03.2018.

e Emisja obligaciji serii A przez spbétke G 81 UDM Sp.
7 0.0. sp.k 4.000 sztuk o warto$ci nominalnej 1.000
(4.000.000 zt) - 09.02.2018.

e Emisja obligaciji serii A przez spdtke GN Invest UDM
Sp. z 0.0. sp.k 5.118 sztuk o wartosci nominalnej
1.000 (5.118.000 zt) - 09.02.2018.

e Emisja obligacii serii A przez spdtke Kosmonautow
Sp. z 0.0.7.050 sztuk o warto$ci nominalnej 1.000 zt
(7.050.000 zt) - 02.03.2018.

e Emisja obligaciji serii B przez spdtke Kosmonautow
Sp. z 0.0.7.050 sztuk o warto$ci nominalnej 1.000 zt
(7.050.000 zt) - 02.03.2018.

Wszystkie w/w obligacje nabyt UNIDE Fundusz Inwesty-
cyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych.

W dniu 1 czerwca 2018r. Unibep S.A. dokonat wykupu
obligacii serii C w tgcznej wysokosci 30 min zt. Wykup
dotyczyt 100% emisji i nastgpit w terminie ich zapadal-
nosci okreslonym zgodnie z warunkami emisji obligacji.
W dniu é czerwca 2018r. Unibep S.A. wyemitowat
300.000 obligaciji serii E. Cena emisyjna jednej obliga-
cji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 100 zt.
tgczna wartod¢ emisji wyniosta 30 min zt.

6.4. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 16 maja 2018 roku Zarzgd UNIBEP SA podjat
decyzje o rekomendowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu UNIBEP S.A. wyptaty dywidendy z zysku
netto za rok 2017, o czym Spobtka informowata rapor-
tem biezgcym nr 24/2018).

Zarzgd zawnioskowat, aby cze$¢ zysku netto Spdtki
zarok 2017 w kwocie 5 110 595,10 zt, 1j. 0,15 zt na kaz-
dqg akcje (po wytgczeniu akcji wtasnych Spotki) prze-
znaczona zostata na wyptate dywidendy akcjonariu-
szom, za$ cze$¢ zysku netto za rok 2017 w kwocie 407
879,92 7t przeznaczona zostata na ka-pitat zapasowy
Spotki. Jako dzieh dywidendy (D) Zarzgd zapropono-
wat ustali¢ 25 czerwca 2018 r., za$ jako dzieh wyptaty
dywidendy (W) zaproponowat ustali¢ 9 lipca 2018 .

Whniosek Zarzgdu w przedmiotowym zakresie zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorczqg
DYWIDENDA NA 1 AKCJEZA ROK W Zt

0,22

Spotki (RB 24/2018 z dn. 16 maja 2018 1.).

Nastepnie WZA UNIBEP S.A. w dniu 13 czerwca 2018
r. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy za 2017 r.,
zgodnie z ktérg dywidenda wyptacana akcjonariu-
szom z zysku netfto za 2017 r. wynosi 0,20 zt na akcje
(po wytaczeniu akcji wiasnych Spdtki).

Uchwata WZA UNIBEP S.A. okredla dzien dywidendy
(D) na 25 czerwca 2018 r. oraz dzieh wyptaty dywiden-
dy (W) na dzien: 9 lipca 2018 r. — pierwsza rata w kwo-
cie 5 110 595,10 zt (1j. 0,15 zt na akcje); 20 wrzesnia
2018 r. —druga rata w kwocie 1703 531,70 zt (1j. 0,05 zt
na akcje) (RB 34/2018 z dn. 13 czerwca 2018 r.).

tgcznie dywidenda za 2017 rok wynosi 6 814 126,80 zt.
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1. Postepowania toczqgce sie przed sqgdem, orga-
nem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie sq strong
istotnego postepowania toczgcego sie przed sgdem,
organem witasciwym dla postepowania arbitrazowe-

go lub organem administracji publicznej dotyczgcych
zobowigzan albo wierzytelnosci.

W ramach Grupy UNIBEP istniejg sprawy uznane jako
sporne, cze$ciowo skierowane takze na droge sgdo-
waq, ktére w tgcznej liczbie kilkudziesieciu spraw stano-

wig wartos¢ istotng. Informacja o nich oraz opis pozyciji
kluczowych zawarty jest w punkcie 4.23 zobowigzania
i naleznosci warunkowe w ramach skonsolidowanego
skréconego sprawozdania finansowego za okres 01-
01-2018 do 30-06-2018.

7.2. Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych transakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych fransakcji, jakie miaty miejsce w okresie
sprawozdawczym wyrdzni¢ nalezy ponizsze transak-
cje:

e W dniu 9 stycznia 2018r. Budrex- Kobi Sp. z o.0.
sptacit UNIBEP S.A. catg pozyczke w kwocie 10
min zt.

e W dniu 31 stycznia 2018 r. Idea Sp. z 0.0. sp. k.
wykupita weksel wtasny od UNIBEP S.A. w kwocie
1.915.319,17 .

W ramach istotnych uméw budowlanych w okresie
objetym raportem wsrdd podmiotdéw powigzanych

doszto do zawarcia umowy w ramach projektu przy
ulicy Marywilskiej w Warszawie, o czym informujemy
w raporcie biezgcym nr RB 27/2018 oraz umowy na re-
adlizacje inwestycji przy ulicy Serbskiej/Naramowickiej
w Poznaniu, o czym informujemy w raporcie biezgcym
nr RB 38/2018. Umowy te przedstawione zostaty takze
w punkcie 3.1 raportu.

Szczegotowe informacje o transakcjach z podmiota-
mi powigzanymi zawarte sg w punkcie 4.19 w skon-
solidowanym skréconym sprawozdaniu finansowym
za okres 01-01-2018 do 30.06.2018.

7.3. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W dniu 26 lutego 2018 Unidevelopment S.A. przystgpit
do dtugu Ursa Park Smart City Sp. z 0.0. SK do kwoty
25.000.000 zt, w zwigzku z podpisaniem umowy kredy-
towej z Bank Millennium S.A. Ponadto, w okresie ob-
jetym niniejszym sprawozdaniem spotki Grupy UNIBEP
nie udzielity nowych poreczen kredytu lub pozyczki,
a fakze nie udzielity gwarancji tgcznie jednemu pod-
miofowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, kté-
rych tgczna warto$¢ bytaby znaczgca. Szczegdtowe
informacje nt. udzielonych poreczen i gwarancji zo-
staty zamieszczone w punkcie 4.23 skréconego skon-

solidowanego sprawozdania finansowego za okres
01-01-2018 do 30-06-2018.

Jednoczesdnie Emitent jest strong gwarancji konfrak-
fowych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowlane. W | pbtroczu 2018r. spdtki z Grupy UNIBEP
nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktérej
wartos¢ jest znaczgca.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku



GRUPA
32 | 474 UNIBEP

7.4. Pozostate informacje

Spoétka informuje, iz poza informacjami zaprezento-
wanymi w skroconych sprawozdaniach finansowych
za okres 01-01-2018 do 30-06-2018 oraz w niniejszym
Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej
zdaniem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowe;j,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Nowy Cztonek Zarzgdu w Unidevelpment SA

Uchwatg Rady Nadzorczej Unidevelopment S.A.
z dnia 25.01.2018r. Pani Ewa Przezdziecka zostata po-
wotana w sktad Zarzgdu Unidevelopment S.A. z dniem
01.02.2018r.

Imiany z Zarzgdzie Unibep SA

16 marca 2018r. Zarzgd Unibep SA poinformowat,
ze Pan Marcin Piotr Drobek ztozyt rezygnacje z czton-
kostwa w Zarzgdzie oraz z petnienia funkcji Wicepreze-
sa Zarzgdu spotki Unibep S.A. ze skutkiem na dzien 30
kwietnia 2018r. Zgodnie z o$wiadczeniem Pana Mar-
cina Piofra Drobka przyczyng ztozenia rezygnacji sq

powody osobiste. (RB 12/2018)

4 kwietnia 2018r. Zarzad Unibep SA poinformowat,
ze rada nadzorcza spoétki, podjeta uchwate o po-
wotaniu Pana Krzysztofa Mikotajczyka na stanowisko
cztonka Zarzgdu Spotki na obecng V kadencje Zarzg-
du Unibep SA ze skutkiem od dnia 1 maja 2018r. Pan
Krzysztof Mikotajczyk petni funkcje dyrektora budow-
nictwa. (RB 16/2018)

Nowy Dyrektor Oddziatu Infrastruktury w Unibep SA

Zmianie ulegta nazwa oddziatu Spoétki Unibep dziata-
jacego w branzy drogowej. Oddziat Drogowy Unibep
SA zmienit nazwe na Oddziat Infrastrukiury Unibep
SA z siedzibg przy ul. Hetmanskiej 92 w Biatymsto-
ku. Na stanowisko Dyrektora Oddziatu Inrastrukfury
z dniem 1 kwietnia 2018 r. zostat powotany Pan An-
drzej Truszkowski.

Pan Andrzej Truszkowski posiada bogate doswiad-
czenie w segmencie budownictwa infrastrukturalne-
go. Pracowat m.in. ok. 10 lat w Budimex SA i ok. 3 lat
w Strabag Sp. z 0.0., prowadzqgc i nadzorujgc tak duze
inwestycje jak chociazby budowa drogi ekspresowej
S17 Warszawa-Garwolin, budowa obwodnic Ostrowi
Mazowieckiej i Augustowa, budowa dwdch odcin-
kébw obwodnicy Lublina.

Podlaska Marka Roku dla budynkéw Unihouse

24 kwietnia 2018 r. budynki wielorodzinne produko-
wane przez Unihouse Oddziat Unibep SA w Bielsku
Podlaskim ofrzymaty tytut Podlaskiej Marki Roku. Sg
to budynki w technologii modutowej drewnianej, kt6-
re sq eksportowane gtéwnie na rynki skandynawskie.
Uroczysto$¢ miata miejsce w Operze i Filharmonii Pod-

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

laskie] w Biatymstoku. Podlaska Marka Roku to najwaz-
niejszy ranking organizowany przez Urzad Marszatkow-
ski Wojewoddztwa Podlaskiego. Budynki wielorodzinne
Unihouse zwyciezyty w kategorii "Produkt uzytkowy".

Budownictwo modutowe: jakosé, ekologia, innowa-
cje

Zakonhczyt sie pierwszy etap rozbudowy hali produkcyj-
nej w Fabryce Domdéw Modutowych Unihouse w Biel-
sku Podlaskim. tgczna powierzchnia hal w Fabryce
Domdw Modutowych wynosi 19 tys. mkw., co pozwa-
la prowadzi¢ caty proces produkcyjny pod dachem —
znaczna poprawa jakosci produktu. Z tej okazji 8 maja
2018 r. w Unihouse odbyto sie seminarium naukowe,
w ktérym wzieto udziat ponad 100 oséb — deweloperzy
z Norwegii, inwestorzy ze Szwecji, kadra naukowa wy-
dziatow architektury i budownictwa Politechniki Biato-
stockiej, a takze finansisci, szefowie firm wspotpracuja-
cych oraz pracownicy Unihouse Oddziat Unibep SA.

Nagrody BUDOWA ROKU dla inwestycji realizowanych
przez UNIBEP SA

W dniu 25 czerwca 2018 r. Galeria Potnocna w War-
szawie oraz Fabryka proszkow mlecznych Mlekovita 3
w Wysokiem Mazowieckiem ofrzymaty tytut ,,Budowa
Roku 2017" (nagroda | stopnia). Natomiast budynek
Aura Sky Etap | w Warszawie przy pl. Marii Rodziewi-
czowny otrzymat nagrode il stopnia. Unibep SA jest
generalnym wykonawcq tych trzech realizacji. Kon-
kurs ,,Budowa Roku” to jeden z najwazniejszych wyda-
rzen branzy budowlanej, organizowany jest corocznie
przez Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikdw Budow-
nictwa, przy wspoétudziale Ministerstwa Budownictwa
oraz Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

Pierwszy w wojewodztwie podlaskim testowy budynek
zeroenergetyczny

W dniu 20 lipca 2018 r. na terenie Fabryki Doméw Mo-
dutowych Unihouse w Bielsku Podlaskim stanagt pierw-
szy w wojewoddztwie podlaskim testowy budynek zero-
energetyczny. Jest to obiekt wykonany w technologii
modutowej. Budynek sktada sie z 12 modutdéw i ma 4
kondygnacje — na kazdym pietrze sq po trzy moduty.
To konsekwencja umowy podpisanej 10 sierpnia 2017
r. pomiedzy Unibep SA oraz Zarzadem Wojewddztwa
Podlaskiego na realizacje tego projektu badawczo-
-rozwojowego. Catkowita wartod¢ projektu to prawie
4,5 min zt. Dofinansowanie z RPOWP wynosi 2,4 min zt.
Jego realizacja ma sie zakohczy< w listopadzie 2019 r.

Niska kapitalizacja na GPW

Wartos$¢ ksiegowa spdtki a niska wartos¢ spdiki z ka-
pitalizacji ma charakter przejsciowy i w duzej mierze
wynika z ogdinej oceny branzy budowlanej. W ocenie
Zarzgdu stan ten nie odzwierciedla sytuaciji spotki, jej
potencjatu i perspektyw rozwoju poszczegdlnych biz-
nesow.
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8. WYBRANE DANE
FINANSOWE ZE SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOIZDANIA FINANSOWEGO

8.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji
finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

AKTYWA

Aktywa trwate
Srodki trwate 93 666 87 086
Wartosci niematerialne 23 804 23 131
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-dtugookresowe 258 258
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wiasnosci 24 589 21 149
Kaucje z tytutu umdw o budowe 52 945 49 252
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 35719 32823
Pozyczki udzielone 8413 4463
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 885 2133

Aktywa trwate razem 241 279 220 294

Aktywa obrotowe
Zapasy 181 654 200 030
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 295 204 233 456
Kaucje z tytutu umodw o budowe 32216 46 982
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umdw o budowe 132 830 103175
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 7 372 11 453
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej - 6 907
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 77 757 165 349
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3359 3079
Pozyczki udzielone 22276 11857

Aktywa obrotowe razem 752 666 782 289

AKTYWA RAZEM 993 945 1002 583

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3507 3 507
Roznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych -4 -4
Pozostate kapitaty w tym: 202 875 195896
kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 60 905 60 905
Zyski (straty) zatrzymane 56 320 54 367
Kapitat wltasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 262 699 253766
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujgcym kontroli 4776 3838
Kapitat wiasny ogétem 267 475 257 604
Zobowiqzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 77 161 38 352
Rezerwy dtugoterminowe 26 183 27 439
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 13153 11957
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 45043 40173
Przychody przysztych okreséw 165 188
Zobowiqzania diugoterminowe razem 161 705 118 109
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 332 148 342 674
Kaucje z tytutu umédw o budowe 49 440 48 808
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umodw o budowe 13 142 13855
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 24 226 43 391
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5230 1484
Rezerwy krétkoterminowe 127 034 115 624
Przychody przysztych okreséw 13 546 61033
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 564765 626 870
PASYWA RAZEM 993 945 1002 583

8.2. Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow
catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Za 6 miesiecy konczqcych sie

DZIALALNOSC OPERACYJNA 30062018

Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 808 290 662 696
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 6028 10 508

Przychody ze sprzedazy ogétem 814 318 673 204
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 752 749 625 004
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw 6 006 10 367

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 55 563 37 833
Koszty sprzedazy 5277 5090
Koszty zarzgdu 21377 20077
Pozostate przychody operacyjne 2 144 2 831
Pozostate koszty operacyjne 2 842 1907
Utrata/odwrécenie wartoéci aktywdw finansowych 1778

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 26 432 13 590
Przychody finansowe 4222 1051
Koszty finansowe 548 2175
Udziat w zyskoch (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metodg praw 1436 79212
witasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31 542 19 678
Podatek dochodowy 7 048 4973

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 24 494 14 705

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 24 494 14 705

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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B. POZOSTALE DOCHODY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Zysk (strata) netto 24 494 14 705

Inne catkowite dochody, ktére zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu okreslo-
nych warunkéw

R&Znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq -0,01 -0,08
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajagcych przeptywy srodkdw 8387 19 400
pienieznych

Podatek odroczony zwigzany z elementamiinnych catkowitych dochoddéw 1594 -3 686

Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty
Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych swiadczen
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych dochodéw

Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu -6 794 15714
Catkowite dochody ogétem 17 701 30 420
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 24 494 14705
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 23 557 14705
udziaty niesprawujgce kontroli 938 0.7
Zysk/strata netto, z tego przypadajqcy: 24 494 14705
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 23 557 14705
udziaty niesprawujgce konftroli 938 0.7
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,69 0,42
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,69 0,42
tgczne catkowite dochody, z tego przypadajgce: 17 701 30 420
akcjonariuszom jednostki dominujace;j 16763 30419
udziaty niesprawujgce kontroli 938 0.7
tgczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0.49 0.87
tgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,49 0.87

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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8.4. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow

pienieznych
WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto

. Korekty razem

. Amortyzacja
. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

2
3
4
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw
7. Imiana stanu naleznosci
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych
10. Inne korekty
12. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej
Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majgtku tfrwatego oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatow
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Pozyczki udzielone
Pozyczki sptacone
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych )
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacji i weksli
Sptata diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacji i weksli
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatéw
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych, w tym:
Zmiana stanu kredytdw w rachunku biezgcym
Réznice kursowe
Srodki pieniezne na poczatek okresu
$Srodki pieniezne na koniec okresu

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

31 542 19 678
-116 784 11248
5136 4818
-832 1034
1639 2 588
-4 576 -10579
10180 34 305
18 462 -34 050
-81 662 4 440
-16 756 -79 217
-47 615 97 774
-1766 -871
1008 -8 993
-85 242 30 926
=12 585 -4 270
81 114
5660
2749 860
3000
-26 346 -616
10 057 1048
3902 3997
-19 093 6792
45 699 48 307
-39 072 -102 912
-10735
-1 966 -2 032
-2 803 -5 072
1857 -72 444
-102 477 -34726
13 398 3 609
216 -354
166 620 145 922
64143 111197
2003 18212

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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9. OSWIADCZENIE

Oswiadczenie Zarzgdu w sprawie zgodnosci potrocznego sprawozdania finansowego oraz Sprawozdania
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej UNIBEP

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej UNIBEP oraz jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 r. i dane pordwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasa-
dami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finan-
sowq oraz wynik finansowy UNIBEP S.A. oraz Grupy Kapitatowej UNIBEP.

Oswiadczam ponadto, iz pdtroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej UNIBEP zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej UNIBEP, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzqd UNIBEP SA

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Krzysztof Mikotajczyk Jan Piotrowski
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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